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Renovierte 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in
gepflegtem Mehrfamilienhaus
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Auf einen Blick

25076021 180.000 EUR

ca. 72 m? Etagenwohnung

7 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 91.60 kWh/m?2a
C

10.05.2027
2002

Gas




VON POLL

Objektnummer: 25076021 - 30179 Hannover — Vahrenheide

Die Immobilie




Objektnummer: 25076021 - 30179 Hannover — Vahrenheide

Die Immobilie
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sk : ‘ Ihre personliche und exklusive
Gace

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese helle und modernisierte Wohnung befindet sich im 7. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses. Mit einer Wohnflache von etwa 72 m2 bietet das
Apartment gentigend Raum flr Singles, Paare und sogar kleine Familien. Die Wohnung
wurde 2013 umfassend modernisiert und bietet zahlreiche Details, die den Wohnkomfort
erheblich steigern. Hierzu zahlen unter anderem die moderne Kiichenausstattung, eine
Klimaanlage im Wohnzimmer sowie elektrische Rollladen in einem der beiden
Schlafzimmer und im Wohnzimmer. Beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem
gut geschnittenen Flur empfangen, der lhnen Zugang zu allen RAumen bietet. Das
grof3ztigige Wohnzimmer ist mit einer Klimaanlage ausgestattet und bietet einen direkten
Zugang auf den gemdutlichen Balkon. Die groRen Fenster im Wohnzimmer sind mit
elektrisch bedienbaren Rollladen ausgestattet, die fliir Komfort und Flexibilitat sorgen. Die
Wohnung verfugt Uber zwei Schlafzimmer, die ausreichend Platz fur eine individuelle
Gestaltung bieten. Beide Zimmer sind hell und freundlich gestaltet. Das Badezimmer
wurde 2013 neu gefliest und in diesem Zuge mit hochwertigen Sanitaranlagen erganzt.
Die moderne und funktionale Einbauklche ist perfekt ausgestattet, einschlie3lich eines
Gasherds, und lasst keine Winsche beim Kochen offen. Der gepflegte Fahrstuhl im
Mehrfamilienhaus bietet hohen Komfort und erleichtert den Zugang zu allen Etagen,
wodurch er ideal fur alle Altersgruppen und Bedurfnisse ist. Ein Kellerraum gehort
ebenfalls zur Wohnung und bietet zusatzlichen Stauraum. Des weiteren besteht die
Moglichkeit eine Garage anzumieten (75?€/mtl.), sodass auch in puncto
Parkmoglichkeiten vorgesorgt ist. Die Lage des Gebaudes tUberzeugt durch eine gute
Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel und die Nahe zu Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen sowie Freizeiteinrichtungen. Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind schnell erreichbar. Diese Immobilie ist
ideal fur all jene, die ein komfortables Wohnen in einer zentralen Lage bevorzugen. Sie
ist sowohl fur Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger interessant.
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Ausstattung und Detalils

- Baujahr 1966

- 2013 modernisiert

- 3-Zimmerwohnung im 7.0G

- Balkon

- Helle Schlafzimmer

- Wohnzimmer mit grof3en Fenstern

- Zugang vom Wohnzimmer zum Balkon

- Klimaanlage im Wohnzimmer

- Elektrische Rollladen im Wohnzimmer und Schlafzimmer
- Einbaukiche

- Gefliestes Badezimmer mit moderner Ausstattung
- Kellerraum

- Fahrstuhl

- Garagenanmietung moglich (75?€/mtl.)
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einem gut angebundenen Stadtteil von Hannover mit
exzellenter Verkehrsanbindung. In wenigen Gehminuten sind Haltestellen der 6ffentlichen
Verkehrsmittel erreichbar, darunter die Stadtbahnlinie 2 mit direkter Verbindung zum
Hauptbahnhof und zur Innenstadt. Erganzt wird das Angebot durch mehrere Buslinien.
Auch Autofahrer profitieren von der Lage: Die Autobahnen A2 und A7 sind schnell
erreichbar und ermdéglichen eine gute Anbindung an die Region. In fu3laufiger Umgebung
finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Backereien, Drogerien
und Fachgeschéfte. Restaurants wie das italienische ,La Piazza" und das
vietnamesische ,Pho & Co.” sorgen fur kulinarische Abwechslung. Die medizinische
Versorgung ist durch Arztpraxen und Apotheken in der Nahe gesichert. Auch
Dienstleister wie Banken und Postfilialen sind bequem erreichbar. Erholung bietet die
nahegelegene Eilenriede, einer der groRten Stadtwalder Europas. Sie ladt zu
Spaziergéngen, Sport und Entspannung im Griinen ein. Weitere Parks und Griinflachen
erganzen das Freizeitangebot. Des weiteren ist auch der Silbersee in Langenhagen mit
einer zehnminutigen Autofahrt zu erreichen. Insgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre
hervorragende Infrastruktur, vielfaltige Nahversorgung und hohe Lebensqualitéat. Die
Kombination aus urbaner Anbindung und naturnaher Erholung macht diesen Standort
besonders attraktiv.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.5.2027. Endenergiebedarf
betragt 91.60 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Neteler

Schiffgraben 48 Hannover - Zentrum
E-Mail: hannover@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




