Rostock / Riekdah!l — Brinckmansdorf

3-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Einbauktche in
begehrter Lage

Objektnummer: TT725

MIETPREIS: 1.520 EUR « WOHNFLACHE: ca. 113 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

TT725 1.520 EUR

ca. 113 m2 336 EUR

Walmdach Etagenwohnung

3 Massiv

2 Gaste-WC,

> Einbauktiche, Balkon
2015

2 x Freiplatz, 40 EUR

(Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung

Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

In einem gepflegten Wohnumfeld am griinen Stadtrand von Rostock erwartet Sie diese
grof3zligige 3-Zimmer-Einliegerwohnung im Obergeschoss einer im Jahr 2015 errichteten
Stadtvilla. Die zur Vermietung stehende Einheit bietet auf rund 113?m2 Wohnflache ein
komfortables Zuhause mit durchdachter Raumaufteilung, hochwertiger Ausstattung und
einem angenehmen Mal3 an Privatsphare.

Herzstiick der Wohnung ist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich, der durch gro3e
Fensterflachen lichtdurchflutet ist und Zugang zum Balkon bietet. Von hier aus geniel3en
Sie den weiten Blick ins Griine — ein Ort zum Entspannen, Durchatmen und Verweilen.

Die Wohnung verfugt Uber zwei gut geschnittene Schlafzimmer sowie zwei moderne
Duschbader, jeweils mit bodengleicher Dusche, geschmackvoller Ausstattung und
eleganten Fliesen. Eine gepflegte Kiiche wird zur Nutzung tiberlassen, sodass Sie sofort
einziehen und sich wohlfiihlen kénnen.

Fur hohen Wohnkomfort sorgen eine angenehme Fuf3bodenheizung in allen Raumen,
elektrische Rollladen sowie moderne Bodenbelage und stilvolle Oberflachen. Die
Ausstattung ist funktional und auf langfristiges Wohlbefinden ausgerichtet — ideal fuir
Paare, kleine Familien oder berufstatige Mieter mit Anspruch an ein ruhiges, gut
angebundenes Zuhause.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Seitenstral3e im Stadtteil Riekdahl
(Brinckmansdorf) — einer beliebten Wohngegend, die naturnahes Leben mit einer sehr
guten Anbindung an das Rostocker Stadtzentrum verbindet. Einkaufsmoglichkeiten,
Arzte, Schulen und Haltestellen des OPNV befinden sich in kurzer Entfernung. Zudem
laden nahegelegene Wiesen und Felder zu Spaziergangen oder sportlicher Betatigung
ein.

Bis zu zwei Stellplatze stehen direkt am Haus zur Verfiigung und kénnen je fir 40?€
monatlich angemietet werden.

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Gern senden wir lhnen weitere Informationen zu oder vereinbaren einen personlichen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!




Objektnummer: TT725 - 18055 Rostock / Riekdahl — Brinckmansdorf

Ausstattung und Detalils

- 3 Zimmer, 2 Schlafzimmer, 2 Bader
- FuZbodenheizung in allen Raumen
- Rollladen an allen Fenstern

- Hochwertige Sanitarausstattung

- Aul3enbeleuchtung

- Balkon
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Alles zum Standort

Riekdahl, ein begehrter Stadtteil von Rostock, besticht durch seine ruhige und griine
Umgebung, die gleichzeitig eine hervorragende Anbindung an die Hansestadt bietet. Die
Néahe zur Rostocker Innenstadt, die in nur wenigen Autominuten oder mit offentlichen
Verkehrsmitteln schnell erreichbar ist, macht diesen Standort besonders attraktiv fur
Familien und Berufspendler.

Die Infrastruktur von Riekdahl ist hervorragend ausgebaut. Einkaufsmaoglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf, wie Supermaérkte und Backereien, sind in unmittelbarer Néahe
vorhanden. Zudem gibt es verschiedene Kindergarten, Schulen und Spielplatze, die
diesen Stadtteil besonders familienfreundlich machen.

Fur die Freizeitgestaltung bieten sich zahlreiche Optionen: Spaziergdnge und Radtouren
durch die umliegenden Walder und Parks oder entlang der Warnow sorgen fir Erholung
und Naturerlebnis direkt vor der Haustur. Die Ostsee ist ebenfalls in kurzer Zeit
erreichbar, was zusatzliche Freizeitmoglichkeiten wie Strandbesuche oder Wassersport
eroffnet.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls ausgezeichnet: Uber die nahegelegenen
Bundesstral3en und die Autobahn A20 sind sowohl Rostock als auch andere Stadte der
Region schnell erreichbar. Auch das o6ffentliche Verkehrsnetz ist gut ausgebaut, mit
regelmafigen Busverbindungen in die Innenstadt und andere Stadtteile.

Zusammengefasst bietet Riekdahl eine perfekte Kombination aus naturnaher, ruhiger
Wohnlage und der Néhe zu den urbanen Annehmlichkeiten der Hansestadt Rostock, was
es zu einem idealen Wohnort fiir all jene macht, die das Beste aus beiden Welten
geniel3en mochten.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen




flr die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmoglich zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauRRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprtfen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

FahrstralRe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381 -44 74 11 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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