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Auf einen Blick

MRCG2025W0501 398.000 EUR

ca. 77,86 m? Etagenwohnung

3 3 % vom Kaufpreis
> zuzuglich 20 % Ust.
1 Massiv

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Elektro
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

3 Zimmer-Wohnung im 1. Stock mit Aufzug, 77,86 m? Wohnflache und 5.2 m?
Balkonloggia,

zugeteiltes Kellerabteil, allgemeine freie PKW-Stellflachen,

Gargenplatze in Miete moglich

Hell und einladend prasentiert sich diese geraumige 3-Zimmer-Wohnung und punktet mit
durchdachter Raumaufteilung.

Der grof3zuigige Vorraum fuhrt ins einladende Wohnzimmer und zur angrenzenden Sid-
West-Balkonloggia, die den herrlichen Ausblick in den groRen Allgemeingarten bietet.

Die separate Kiiche beinhaltet einen Essplatz und ist mit einer DAN-Kiicheneinrichtung
samt Elektrogeraten ausgestattet.

Das helle Bad ist mit Wanne, Waschtisch und Waschmaschinenanschluss ausgestattet.
Die Toilette ist separat situiert.

Erholsamen Schlaf geniefl3en Sie im gemitlichen Schlafzimmer und einem weiteren
Zimmer, das aktuell in 2 kleine Raume geteilt wurde.

Alle Raume sind vom Vorraum zugéanglich. Fur Ihren PKW steht eine grol3zlgige
allgemeine Parkflache zur Verfligung.

Baujahr ca. 1975-1976
HWB 150 - fGEE 3,6

monatliche Betriebskosten: dzt. ges. € 272 inklusive
Instandhaltungsriicklage, Verwaltungskosten, Betriebskosten
zuzuglich Heizung (Elektroful3bodenheizung)

Betriebskosten sind verbrauchsabhangig

(Strom und Heizung zuletzt 4-6 Personen 170 Euro)




Rucklage dzt. € 236.000,- Neue Eingangsportale und neue Stiegenhausverglasung ca. €
117.000,- Lt Protokoll der Hausverwaltung 28.4.2025
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Ausstattung und Detalils

- offene DAN-Kuche mit hellen Holzfronten und Elektrogeraten

- Parkettboden in Wohnzimmer und Vorraum, Laminatboden in den Schlafraumen
- Bad mit Wanne, Waschbecken und WM-Anschluss

- separate Toilette

- groRRer Vorraum

- Suid-West-Balkonloggia mit Blick in den grof3en Allgemeingarten

- Sanierungen: Innentliren, Laminatbdden i.d. Schlafrdumen, Sicherungskasten/Fl
id.Wohnung

- gunstige Elektroheizung (teils Nachtspeicherheizkorper)

- zugeteiltes Kellerabteil

- Allgemeinrdume: Fahrradraum, Waschkiche, Trockenraum

- allgemeine Parkplatze
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Aigen ist eine der begehrtesten Wohnlagen im Stidosten der
Landeshauptstadt Salzburg. Die Villenlage mit malerischer Landschaft und grof3ziigigen
Griunflachen bietet einen Mehrwert an Wohnqualitat.

In Aigen entstanden zwischen 1850 u.1914 prachtige Villen mit groRen Parkanlagen, wie
z.B:

- Villa Walburga / Lambert (erbaut 1863), die heutige Trapp-Villa, bekannt durch Sound of
Music

- Villa Granbichlhof (erbaut 1855)

- Villa Schmederer (erb. 1887),

- Villen Honsig und Erlenburg uvm.

- Schloss Aigen mit seiner prachtvollen Allee und dem herrlichen Griinareal

Die Aigner Kirche: vorerst gotisch und 1691 barockisiert; 1717 folgte der erste barocke
Hochaltar.

Die Orgel gilt in der Salzburger Orgellandschaft als Raritat.

Im Naturpark Aigen wurden von 2016 bis 2018 alte Weganlagen, die Einblick in die
historische

Nutzung bieten, erneuert sowie besondere Aussichtslagen freigelegt.

Freizeit, Sport und Erholung liegen im direkten Umfeld und die Altstadt ist auf kurzen
Wegen
erreichbar.

- Beste Infrastruktur, alles fur den taglichen Bedarf ist in ca. 5 Autominuten erreichbar
- nur ca. 10 Autominuten oder mit dem Bus bis zur Altstadt

- optimale Verkehrsanbindung: ca. 10 Min. zur Autobahn

- S-Bahn- u. Busanschluss ful3laufig erreichbar

- in knapp drei Stunden in Wien und in zwei Stunden in Minchen
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Katrin Kossler

Nonntaler Hauptstral3e 59, A-5020 Salzburg
Tel.: +43 662 - 26 59 75
E-Mail: salzburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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