Bad Miunder am Deister — Bad Munder

Attraktives Einfamilienhaus mit uneinsehbarem
Sudgrundstiick

Objektnummer: 25241007

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 430.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 153 m2 « ZIMMER: 5.5 « GRUNDSTUCK: 571 m2
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Auf einen Blick

25241007 430.000 EUR
ca. 153 mz Einfamilienhaus
Krippelwalmdach Kauferprovision
55 betragt 3,57 % (inkl.

' MwSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1997 2012
1 x Freiplatz, 1 x :
Garage Massiv

ca. 92 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 25241007 - 31848 Bad Miinder am Deister — Bad Miinder

Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Erdgas leicht 135.30 kWh/m2a
E
02.03.2035
1997
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1997 tiberzeugt durch eine
gepflegte Substanz, ein durchdachtes Raumkonzept und zahlreiche Komfort-Extras. Die
Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 152,68 m? verteilt auf 5,5 Zimmer und eine
Grundstucksflache von ca. 571 m?, wovon der liebevoll angelegte Aul3enbereich mit
Bachzugang besonders hervorsticht. Im Jahr 2012 wurde eine neue komfortable Kiiche
eingebaut, sodass sich das Haus heute in einem zeitgemallen und gepflegten Zustand
prasentiert.

Im Erdgeschoss sind alle relevanten Bereiche grof3ztigig und hell gestaltet. Der
Wohnbereich wird durch einen gemitlichen Ofen erganzt, der fur Warme und
Atmosphare sorgt. Angrenzend befindet sich der einladende Wintergarten in
Sudausrichtung, der als Erweiterung des Wohnraums eine angenehme Verbindung
zwischen Innen- und AulRenbereich schafft. Die offene Raumgestaltung erlaubt lhnen
eine flexible Nutzung, wéhrend die integrierte FuBbodenheizung in vielen Raumen fur
einen hohen Wohnkomfort sorgt.

Insgesamt verfiigt das Haus Uber 2 Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das ideal
als Buro, Hobbyraum oder Gastezimmer genutzt werden kann. Das Tageslichtbad ist mit
einer Wellnesswanne und einer separaten Dusche ausgestattet und bietet ausreichend
Platz fur die ganze Familie. Ein weiteres Gaste-WC im EG, ergénzt das Raumangebot.
Von der grof3en, ca. 43 m? umfassenden Terrasse aus haben Sie direkten Zugang zum
Garten mit seinem herrlichen Blick auf den angrenzenden Bach. Hier kdnnen Sie
entspannen und die Natur geniel3en. Fir zusatzlichen Komfort sorgt die Garage, die nicht
nur Platz fur Ihr Fahrzeug bietet, sondern auch Uber einen integrierten Raum mit Zugang
zum Garten verflugt — ideal fur Gartengerate oder Hobbyarbeiten.

Das Kellergeschoss beeindruckt mit einer zusatzlichen Wellnessecke, die mit einem
Whirlpool und einer Sauna ausgestattet wurde. Dieser Bereich ladt zum Entspannen ein
und bietet einen personlichen Riickzugsort im eigenen Zuhause.

Die Beheizung des Hauses erfolgt durch eine Kombination aus moderner
FuBbodenheizung und einer Ofenheizung, was sowohl 6kologisch als auch wirtschaftlich
von Vorteil ist.

Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet das ideale Zuhause fir Menschen, die Wert auf
ein gemutliches Haus, hochwertigen Wohnkomfort und eine naturnahe Umgebung mit
guter Infrastruktur legen.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dal3 die Eigentiimer*innen keine personlichen
Anfragen mochte und somit bitten wir, die Privatsphare zu akzeptieren.




Bitte haben Sie ferner Verstandnis, dass wir vor einer eventuellen Besichtigung die
objektbezogene Finanzierungsbestéatigung Ihrer Bank erhalten méchten.
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Ausstattung und Detalils

- Einbaukiiche mit Speisekammer
- Wintergarten

- 2 Bader

- Gaste WC

- FuBbodenheizung EG und Bad oben
- AuRRenjalousien

- Markise mit Windsensor

- Ofen

- Garage mit Stauraumecke

- Grillkamin aus Stein

- Bachzugang

- Sauna

- Whirlpool

- Schmutzwasserhebeanlage

- Sense Guard Anlage Grohe
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Alles zum Standort

Bad Munder am Deister ist eine Kurstadt im Landkreis Hameln- Pyrmont und liegt im
Deister- Stintel-Tal, nahe der BundesstralRen 442 und 217, die eine gute Anbindung
gewabhrleisten. Im Umfeld gibt es Wald und Griinflachen fir Freizeitaktivitidten im Deister
und Siintel des Weserberglands. Die Hamel fliel3t durch das Stadtgebiet. Bad Munder hat
eine gute Infrastruktur, Einkaufsmoglichkeiten im nahe gelegenen Umfeld und ein
Freizeitbad ganz in der Nahe, fur Grol3 und Klein. Die Immobilie befindet sich in einem
gestandenem ruhigem Baugebiet. Unweit entfernt ist die KGS Bad Munder. Sie bietet
auch ein Ganztagsangebot. Das Studieninstitut des Landes Niedersachsen ist ein
zentraler Dienstleister fur fachtibergreifende Aus- und Fortbildung in Bad Minder.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 135.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren. Wir kdbnnen lhnen bereits
in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der K&ufer/Mieter die Provision an die
von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Stephan Kriiger & Nicole Kriger

BaustralRe 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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