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Grol3zugige Doppelhaushalfte inklusive Carport,
Garten und Vollunterkellerung

Objektnummer: 25248016

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

MIETPREIS: 1.500 EUR « WOHNFLACHE: ca. 125 m2 « ZIMMER: 5.5 » GRUNDSTUCK: 375 m?
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Auf einen Blick

25248016 1.500 EUR

ca. 125 m? 280 EUR

Satteldach Doppelhaushalfte

01.07.2025 Massiv

55 ca. 75 m2

4 Terrasse, Gaste-WC,

1 Kamin, Garten/-
mitbenutzung

2006

1 x Carport
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Pellet 99.20 kWh/m?2a
18.02.2035 C
Pelletheizung 2006
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Die Immobilie

Objektnummer: 25248016
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zur Anmietung steht eine gepflegte Doppelhaushélfte, erbaut im Jahr 2006, welche eine
angenehme Wohnatmosphare auf ca. 125 m2 Wohnflache bietet. Das Objekt befindet
sich auf einem ca. 375 m2 groRen Grundstiick am Ortsrand und tiberzeugt durch seinen
modernen Grundriss sowie eine zeitgemalie Ausstattung. Die Immobilie verfugt Uber
insgesamt 5,5 Zimmer, die eine flexible Nutzung ermdglichen. Im Erdgeschoss betreten
Sie das Haus und gelangen tber den Flur in einen einladenden Wohn-/Essbereich, der
mit einem Schwedenofen ausgestattet ist (kann von den aktuellen Mietern abgeldst
werden) und somit eine gemiitliche Atmosphéare schafft. Die separate Kliche bietet
genugend Platz fiir Kochbegeisterte. Die Immobilie verfigt Uber keine Einbaukiiche, was
Ihnen die Freiheit gibt, Ihre persdnliche Traumkiiche ganz nach Ihren individuellen
Winschen und Beddurfnissen zu gestalten und somit einen einzigartigen Raum zu
schaffen, der perfekt zu lhrem Lebensstil passt. Ein zusatzliches Gaste-WC im
Erdgeschoss und ein Arbeitszimmer tragen zur Wohnqualitat bei. Im Obergeschoss
befinden sich drei gut geschnittene Schlafrdume, die sich ideal als Elternschlafzimmer
sowie Kinder- oder Gastezimmer eignen. Das grof3zligige Badezimmer im Dachgeschoss
ist mit einer Dusche und einer Badewanne ausgestattet, was sowohl Komfort als auch
Entspannung bietet. Die Immobilie ist vollunterkellert, was zuséatzlichen Stauraum und
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Die Kombination aus Zentralheizung und
FulRbodenheizung sorgt in den kalten Monaten fiir eine angenehme Wéarme. Besonderes
Highlight ist der gro3ziigige Garten, der ausreichend Platz fir Freizeitaktivitaten im
Freien bietet und dank der Ortsrandlage fiir Ruhe sorgt. Die helle und offene
Raumgestaltung mit hohen Decken vermittelt ein besonderes Wohngefiihl und passt sich
den individuellen Bedurfnissen seiner Bewohner perfekt an. Fur Interessierte bietet sich
hier die Mdglichkeit, eine Immobilie anzumieten, die sowohl durch ihre Lage als auch
durch ihre durchdachte Raumnutzung Uberzeugt. Eine Besichtigung kann nach
Vereinbarung erfolgen und wird Sie davon tberzeugen, dass dieses Haus Ihre neuen
Wohnbedurfnisse erfullen kann. Bitte kontaktieren Sie uns, um weitere Informationen zu
erhalten oder einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Ausstattung und Detalils

- ca. 125 m2 Wohnflache

- drei Schlafraume im Obergeschoss

- Wohn-/Essbereich mit Schwedenofen

- separate Kiiche

- moderne, hochwertige und zeitlose Ausstattung

- FuBbodenheizung

- helle und hohe Raume

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- grofBes Badezimmer mit Dusche und Badewanne im Dachgeschoss
- zusatzliches Zimmer als Arbeitszimmer, Schlafzimmer oder Gastezimmer im EG
- grof3zugiger Garten

- Ortsrandlage

- moderner Grundriss

- Vollunterkellerung
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Alles zum Standort

Kleinerdlingen ist ein malerischer Ortsteil der Stadt Nordlingen im bayerischen Landkreis
Donau-Ries. Eingebettet in die sanfte Hiigellandschaft der Schwabischen Alb, bietet
Kleinerdlingen eine ruhige und naturnahe Wohnatmosphére, die ideal fiir Familien, Paare
und Ruhesuchende ist. Die Lage zeichnet sich durch eine hervorragende Anbindung an
die umliegenden Stadte und Gemeinden aus. Die BundesstralRe B29 ist in wenigen
Minuten erreichbar und ermdglicht eine schnelle Verbindung nach Noérdlingen sowie zu
den Autobahnen A6 und A7. Der 6ffentliche Nahverkehr wird durch regelmaRige
Busverbindungen unterstitzt, die eine bequeme Anbindung an die umliegenden Orte
gewahrleisten. Kleinerdlingen selbst bietet eine charmante Dorfgemeinschaft mit einem
hohen Lebensstandard. Die Infrastruktur ist gut ausgebaut: Einkaufsmaoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, Schulen und Kindergarten sind vor Ort oder in der nahen
Umgebung vorhanden. Zudem laden zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, wie Wander- und
Radwege, die umliegende Natur sowie Sporteinrichtungen zu aktiven Unternehmungen
ein. Die ruhige und freundliche Nachbarschatft, gepaart mit der idyllischen Landschatft,
macht Kleinerdlingen zu einem attraktiven Wohnort fur all jene, die die Vorzlige des
Landlebens schatzen, ohne auf die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu missen.
Insgesamt bietet Kleinerdlingen eine harmonische Kombination aus landlichem Charme
und guter Erreichbarkeit, was diesen Ortsteil zu einem idealen Standort fur Ihr neues
Zuhause macht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.2.2035.
Endenergieverbrauch betragt 99.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Pellet. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006. Die
Energieeffizienzklasse ist C. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der INTERESSENT bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 Landkreis Donau-Ries — Nordlingen

E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




