Engen

Mehrfamilienhaus mit Entwicklungspotenzial in
zentraler Lage

Objektnummer: 25168007

KAUFPREIS: 1.200.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 595 m2 « ZIMMER: 21 « GRUNDSTUCK: 623 m2
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Objektnummer: 25168007 - 78234 Engen

Auf einen Blick

25168007
ca. 595 m2
Satteldach
21

1910

1.200.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgas leicht 299.00 kWh/m2a
C
18.04.2028
1910
Gas
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses im Jahr 1910 errichtete Mehrfamilienhaus befindet sich auf einem ca. 623 m?
grofRen Grundstlick, mitten in einer gewachsenen und zentralen Umgebung. Mit einer
Wohnflache von etwa 595 m? bietet das Objekt auf drei Ebenen insgesamt zehn
Wohneinheiten und somit vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten, sei es zur vollstéandigen
Vermietung oder flir eine gemischte Eigennutzung und Fremdvermietung.

*Aufteilung und Ausstattung**

Das Haus verflgt Uber einen klar strukturierten Grundriss. Die zehn Wohneinheiten sind
unterschiedlich geschnitten und bieten verschiedene Grof3en, welche sowohl fir
Einzelpersonen als auch fur Paare interessant sind. Jede Einheit ist funktional aufgeteilt
und mit Einbaukiichen ausgestattet. Die Ausstattung entspricht einem einfachen
Standard, wobei die Wohnungen tber Laminat-, Fliesen- oder Teppichboden verfligen.
Im Rahmen der Teilsanierung im Jahr 2020 wurden relevante
Modernisierungsmaflnahmen vorgenommen — so beispielsweise die Erneuerung
ausgewahlter Fenster und die Uberarbeitung einzelner Sanitarbereiche.

Fur Komfort sorgt die zentrale Heizungsanlage, die eine zuverlassige Warmeversorgung
wahrend der kiihleren Monate gewdahrleistet. Gemeinschaftliche Hauswirtschaftsraume
und ausreichend Stauraum im Keller stehen allen Mietparteien zur Verfligung.

*Parkmoglichkeiten und AuRenbereich**

Pkw-Stellplatze sind auf dem Grundstuck in ausreichender Zahl vorhanden. Insgesamt
stehen sieben Aul3enstellplatze sowie zwei geschlossene Garagen zur Verfligung, was
die Parksituation fir Bewohner und Besucher angenehm gestaltet. Der kleine,
pflegeleichte Innenhof kann gemeinschaftlich genutzt und individuell gestaltet werden.
**Lage**

Die Lage des Hauses Uberzeugt durch ihre Zentrumsnéhe. Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, medizinische Einrichtungen, Schulen sowie kulturelle Angebote und
offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Umgebung. So sind sédmtliche

Wege kurz und auch ohne eigenen Pkw bequem zu bewaltigen.

**\Weitere Informationen**




Das Haus befindet sich in einem altersentsprechenden, gepflegten Allgemeinzustand und
wurde regelmalRig instandgehalten. Die Teilmodernisierung im Jahr 2020 bietet eine gute
Grundlage, um das Objekt nach den eigenen Vorstellungen weiter zu gestalten. Aufgrund
der Raumaufteilung sowie der bereits errichteten Einheiten ist das Mehrfamilienhaus
insbesondere fir Investoren geeignet, die Wert auf eine zentrale Lage und den Ausbau
eigener Gestaltungsideen legen.

Gerne stellen wir Ihnen auf Anfrage weitere Informationen zu den einzelnen
Wohneinheiten, Mietverhaltnissen sowie zu eventuell vorhandenem
Entwicklungspotenzial zur Verfligung. Bei Interesse an einem personlichen
Besichtigungstermin stehen wir lhnen jederzeit zur Verfiigung und beraten Sie gerne
individuell vor Ort.
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Ausstattung und Detalils

- Mehrfamilienhaus

- Zentrale Lage

- Zehn Wohneinheiten
- Sieben Parkplatze

- Zwei Garage

- 2020 Teilsaniert
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Alles zum Standort

Engen in Baden-Wirttemberg Uberzeugt als schuldenfreie und finanziell stabile Stadt mit
einer dynamisch wachsenden und vielfaltigen Bevolkerung. Die ausgewogene
Altersstruktur sowie ein Anteil von 17 % auslandischen Bewohnern schaffen eine
lebendige und multikulturelle Gemeinschaft, die das urbane Leben bereichert. Die
exzellente Anbindung an regionale Verkehrsnetze sowie die Nahe zu wirtschaftsstarken
Zentren wie Singen und Tuttlingen unterstreichen die Attraktivitat des Standortes. Eine
solide Infrastruktur, insbesondere im Bildungs- und Gesundheitsbereich, gepaart mit
einer familienfreundlichen Umgebung, sorgt fur eine hohe Lebensqualitat. Die
nachhaltige Stadtentwicklung und kontinuierliche Bevolkerungszunahme sprechen fiir ein
langfristiges Wertsteigerungspotenzial im Immobilienmarkt und machen Engen zu einem
stabilen und vielversprechenden Investmentstandort im stiddeutschen Raum.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an hochwertigen Annehmlichkeiten, die
den Standort zusatzlich aufwerten. Im Bereich der Infrastruktur sind diverse
Einkaufsmoglichkeiten wie Netto Marken-Discount, Reformhaus und NORMA in nur
wenigen Gehminuten erreichbar, was eine komfortable Versorgung garantiert. Die
Gesundheitsversorgung ist durch zahlreiche Arzte, Zahnarzte und Apotheken in
unmittelbarer Nahe hervorragend gewahrleistet — so sind beispielsweise das Arztehaus
und die City-Apotheke innerhalb von drei Gehminuten erreichbar. Fir die
Freizeitgestaltung stehen vielfaltige Sport- und Erholungsangebote zur Verfligung,
darunter mehrere Sportstatten und der nahegelegene Stadtpark, die in wenigen Minuten
zu Fuld erreichbar sind. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch den
Bahnhof Engen, der in etwa vier Minuten zu Ful3 erreichbar ist, sowie mehrere
nahegelegene Bushaltestellen optimal gewahrleistet, was eine exzellente Erreichbarkeit
sicherstellt.

Fir Investoren bietet Engen somit eine Kombination aus stabiler wirtschaftlicher Basis,
wachsender Nachfrage nach Wohnraum und einer hochwertigen Infrastruktur, die eine
nachhaltige Wertentwicklung der Immobilien begunstigt. Die attraktive Lage mit
vielféltigen Versorgungs- und Freizeitmoglichkeiten sowie die hervorragende
Verkehrsanbindung machen diese Stadt zu einem erstklassigen Standort fur
zukunftsorientierte Kapitalanlagen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.4.2028.

Endenergiebedarf betragt 299.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peter Romke

FreiheitstraRe 51, 78224 Singen
Tel.: +49 7731 - 96 904 10
E-Mail: singen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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