Markt Indersdorf

Familienfreundlich & energieeffizient:

Doppelhaushalfte mit hochwertiger Ausstattung

Objektnummer: 25144004

KAUFPREIS: 850.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 157 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 450 m2
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Auf einen Blick

25144004
ca. 157 m2
Satteldach
5

4

2

2017

1 x Garage, 30000
EUR (Verkauf)

850.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Holz

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Luft/Wasser- BEDARF
Warmepumpe 16.20 kWh/m?a
03.12.2027 A+
Luft/Wasser- 2017
Warmepumpe
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Grundrisse

Terrasse
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Ein erster Eindruck

Diese moderne Doppelhaushélfte aus dem Jahr 2017 Uberzeugt mit ca. 157 m2
Wohnflache, hochwertiger Ausstattung und durchdachter Raumaufteilung — ideal fir
Paare oder Familien mit Anspruch an zeitgemaf3en Wohnkomfort.

Auf dem ca. 450 m2 grof3en Grundstlick steht ein energieeffizientes Zuhause mit Luft-
Warmepumpe und einer Photovoltaikanlage — ein nachhaltiges Konzept, das die
Energiekosten deutlich senkt.

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss bietet mit Kamin und offener
Designkuiche eine gelungene Kombination aus Stil und Funktionalitat. Ein Gaste-WC
erganzt das Raumangebot.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei gut geschnittene Schlafzimmer und ein elegantes
Bad mit Wanne und Dusche. Im Untergeschoss bietet ein individuell gestaltetes Heimkino
exklusive Unterhaltung.

Hochwertiges Echtholzparkett verleiht dem gesamten Haus eine warme Atmosphére.
Eine Doppelgarage sowie ein pflegeleichter Garten mit Gestaltungspotenzial runden das

Angebot ab.

Diese Immobilie eignet sich besonders fir Paare und Familien, die Wert auf hochwertige
Ausstattung, eine durchdachte Raumaufteilung und moderne Energietechnik legen.

Bei Fragen oder Anregungen kénnen Sie sich gerne jederzeit bei uns melden!
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Ausstattung und Detalils

* Photovoltaikanlage

* Doppelgarage

* Einbaukuche

* Dreifachverglaste Fenster
* Gaste-WC

* Luft-wWarme-Pumpe

* Home-Kino

* Echtholzparkett

* Kamin
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Markt Indersdorf befindet sich nordwestlich von Minchen und ist
hervorragend angebunden.

Der S-Bahnhof ist in 4,3 Kilometer zu erreichen und von dort aus fahrt die S-Bahnlinie S2
direkt nach Munchen.

Dank der zentralen Lage und der hervorragenden Infrastruktur finden Sie
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Kitas sowie Schulen in unmittelbarer Nahe. Ebenso ladt
der Ort zu attraktiven Freizeitgestaltungsmdoglichkeiten ein und Sie finden Vereine und
Sporteinrichtungen in der Umgebung.

Einwohnerzahl Markt Indersdorf: ca. 10.613 (Stand 30.06.2024)

Markt Indersdorf - S-Bahnhof = 1,4 km

Markt Indersdorf - Fernbahnhof Dachau = 16 km
Markt Indersdorf - Miinchen = 33 km

Flughafen Minchen = 35 km
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.12.2027.

Endenergiebedarf betragt 16.20 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen




Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Anett Muller

Gottesackerstrafie 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131 - 36 01 390
E-Mail: Dachau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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