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Neuwertiges Mehrfamilienhaus - solide Investition
mit bestehenden Mieteinnahmen und Potenzial
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Auf einen Blick

IT244151525 1.850.000 EUR
ca. 230 m2 Einfamilienhaus
10 Provisionspflichtig
8 ca. 441 m2

ca. 275 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Ein erster Eindruck

In einer der ruhigsten und griinsten Gegenden von Leifers gelegen, stellt dieses
prachtige Klimahaus A, das sich tber drei Etagen und ein groRes Untergeschoss
erstreckt, eine prestigetrachtige Wohnlosung dar, die sich perfekt in die Umgebung
einfugt und mit allem Komfort ausgestattet ist. Seine privilegierte Lage, mitten im Grinen,
aber nur wenige Schritte von allen wichtigen Dienstleistungen entfernt, garantiert Ruhe
und ZweckmaRigkeit, eine ideale Kombination fur diejenigen, die eine Oase der Ruhe
suchen, ohne auf Komfort zu verzichten. Kellergeschoss Im Untergeschoss befindet sich
eine grol3e Garage mit drei Stellplatzen, bequem und funktionell, die Garage ist durch
zwei elektrische Tore geteilt und hinter der zweiten Garage befindet sich ein Keller.
Weiter rechts befindet sich der Eingang zur Immobilie, neben einer Waschkiiche, einem
begehbaren Kleiderschrank und einem ehemaligen Frihstiicksraum gibt es auch ein
geraumiges Zimmer mit Fenster und ein grof3es Bad. Das Kellergeschoss bietet viel Platz
fur Stauraum und logistische Bedurfnisse. Das Vorhandensein eines Aufzugs, zusatzlich
zum internen Treppenhaus, garantiert einen praktischen und diskreten Zugang zu den
oberen Etagen. Erdgeschoss Im Erdgeschoss befinden sich zwei Zweizimmerwohnungen
mit separatem Eingang und eigenem Garten. Beide Wohnungen bestehen aus einem
hellen Wohnzimmer mit Kiichenzeile, einem geraumigen Schlafzimmer und einem Bad.
Die Aul3enbereiche, die direkt vom Wohnbereich aus zugéanglich sind, bieten eine
angenehme private Grunflache, die zum Entspannen im Freien einladt. Erster Stock Im
ersten Stock, der entweder mit dem Aufzug oder von auf3en Uber eine Treppe mit zwei
gepanzerten Tlren erreichbar ist, befindet sich eine gemutliche Zweizimmerwohnung mit
einer sehr grofRen privaten Terrasse, die zum Entspannen im Freien einladt. Darlber
hinaus befindet sich auf dieser Ebene ein gut eingefiihrtes B&B mit zwei eleganten
Schlafzimmern und deren privaten Badezimmern mit Fenster, die eine wertvolle
Geschaftsmoglichkeit bieten. Die Kombination aus der Intimitat der Residenz und der
professionellen Gastfreundschaft des B&B wird reibungslos und effizient verwaltet. Alle
B&B-Zugange sind tiber Codes autonom. Zweiter Stock In der zweiten Etage, die
entweder Uber einen privaten Aufzug mit Schlliissel oder Uber eine Innentreppe erreichbar
ist, erwartet uns ein groRes und sehr helles Wohnzimmer. Im gesamten Haus wurde viel
Wert auf Details gelegt, wie z.B. der Iroko-Fuf3boden, der in &hnlichen Farben wie die
Terrasse gewahlt wurde, um eine Kontinuitat zu schaffen, und die bodentiefen Fenster,
die den Raum mit naturlichem Licht durchfluten und einen herrlichen Blick auf die
umliegenden Griunflachen bieten, was eine entspannende Atmosphére schafft. Der
Wohnbereich, der gut zwischen dem Entspannungs- und Essbereich und dem Service-
Bad aufgeteilt ist, ist voll klimatisiert und bietet Komfort zu jeder Jahreszeit. Die separate
Kiche, die durch eine Schiebetir verbunden werden kann, ist modern und funktionell,




ideal fur diejenigen, die gerne kochen, ohne auf Eleganz zu verzichten. Eine grofRe
Terrasse umgibt die gesamte Wohnung, die sowohl vom Essbereich als auch von der
Kiiche aus zuganglich ist und einen Auf3enbereich bietet, den man zu jeder Tageszeit
genielRen kann. Dritter Stock In der obersten Etage befindet sich die Master-Suite, eine
Oase des Luxus und der Privatsphéare. Das Schlafzimmer wird von einer grol3en
Dachterrasse eingerahmt, die sich rundherum erstreckt und einen Blick auf die
Landschaft und einen exklusiven Raum fiir Momente der absoluten Ruhe bietet. Das
malfigefertigte Badezimmer ist eine wahre Wellness-Ecke, in der auch die kleinsten
Detalils fur ein komfortables und entspannendes Erlebnis sorgen.
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Ausstattung und Detalils

Dieses herrliche Anwesen stellt dank seiner modernen Architektur, der Helligkeit der
R&aume und der Liebe zum Detail eine Wohnlésung auf hohem Niveau dar, perfekt fir
diejenigen, die ein raffiniertes Zuhause im Griinen suchen, aber alle Dienstleistungen in
unmittelbarer Nahe haben.

Weitere vier Aul3enparkplatze vervollstandigen das Angebot.

Diese Losung kann auf zwei Arten erworben werden: Sie konnen die Moglichkeit des
Kaufs der gesamten Immobilie oder des Kaufs der einzelnen Wohnungen prifen. Im
Falle eines aufgeteilten Kaufs waren es drei Zweizimmerwohnungen, zwei davon mit
Garten und eine mit Terrasse im ersten Stock und die Hauptwohnung im zweiten Stock,
die auf drei Etagen entwickelt wurde und geteilt wurde, um die Tatigkeit des B&B zu
schaffen, aber leicht wieder verbunden werden kénnte, indem die aktuelle
Zweizimmerwohnung in eine Wohnung mit drei Schlafzimmern und vier Badern
umgewandelt wird.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265 Bozen / Bolzano
E-Mail: bozen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




