Balatonudvari

Aul3ergewohnliche Villa am Balaton- toskanische
Atmosphare, moderner Luxus

Objektnummer: HU25439536

KAUFPREIS: 1.900.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 500 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 4.250 m2




Objektnummer: HU25439536 - 8242 Balatonudvari

O Auf einen Blick

© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ansprechpartner




Objektnummer: HU25439536 - 8242 Balatonudvari

Auf einen Blick

HU25439536 1.900.000 EUR

ca. 500 m2 Villa

10 Massiv

7 Terrasse, Gaste-WC
7

1940
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Ein erster Eindruck

AuR3ergewOhnliche Villa am Balaton - toskanische Atmosphére, moderner Luxus

In Balatonudvari-Orvényes, einem der charmantesten Dérfer am Balaton, bieten wir eine
einzigartige Mehrfamilienvilla im Villenstil zum Verkauf an. Die 1940 erbaute Immobilie
wurde in den Jahren 2021- 2022 komplett und hochwertig renoviert, wobei besonderes
Augenmerk auf die Erhaltung der historischen Werte des Gebaudes und die moderne,
aber harmonische Neuinterpretation der Innenraume gelegt wurde.

Das Haus hat eine einzigartige Geschichte: Es wurde von einem ungarischen
Aristokraten entworfen, der sich von seinen Reisen in Italien inspirieren lie3. Der
toskanische Charakter des Gebaudes wurde nicht nur bewahrt, sondern auch auf subtile
Weise hervorgehoben. Die raffinierte Eleganz der Innenraume wird durch einzigartige
zeitgenossische Mobel und exotische, raffinierte asiatisch inspirierte Elemente erganzt.

Die Innenrdume zeichnen sich durch fast 3 Meter hohe Decken, extragroRe Fenster und
durchdachte Zusammenhénge aus, die ein Gefiihl von Luxus, Grof3zugigkeit und einer
besonderen Atmosphare schaffen. Der stilistische Eklektizismus der Innenraume ist
sowohl inspirierend als auch beruhigend.

Der groRe Garten ist so angelegt, dass er einen Lebensraum im Freien schafft, der dem
Charakter der Villa entspricht:

-10x4 m beheizt-kiihlender Pool,

- modernes Saunahaus mit finnischer und Infrarot-Sauna,

-Terrassen mit Panoramablick,

-schdne Pflanzen und Garten.

Das Anwesen verfligt Uber drei unabhangige Wohnungen mit separaten Eingangen:

- Im Erdgeschoss befindet sich eine 240 gm grol3e Doppelterrassenwohnung mit einer
beeindruckenden Wohnkiiche mit einem grof3ztigigen Gemeinschaftsbereich.

Der Wohnbereich auf dieser Ebene besteht aus zwei Schlafzimmern von je 35 gm mit
eigenem Bad und einem 12 gm grof3en Gasteschlafzimmer mit Gaste-Waschkiche und
Hauswirtschaftsraum.

- Im Obergeschoss befinden sich zwei 115 gm grof3e Zweizimmerwohnungen mit
amerikanischer Wohnkiiche, Badern und einer 22 gm grof3en gemeinsamen Terrasse mit
Panoramablick auf den Balaton.

- Im Dachgeschoss besteht die Mdglichkeit, eine zusétzliche exklusive Suite von fast 150




gm auszubauen.

Die Ausstattung der Immobilie ist beeindruckend und tadellos: Alle Einbaumdbel sind
Sonderanfertigungen aus hochwertigen Materialien, die Designermébel stammen von
renommierten Marken und die sieben Bader sind mit luxuriésen Fliesen und
Sanitarobjekten ausgestattet. Allein die Spezialmtbel haben einen Wert von bis zu 40
Mio. HUF, der im Angebotspreis nicht enthalten ist.

Die mediterrane Atmosphare setzt sich im Garten fort: Die Aul3enbereiche sind direkt mit
dem Stil des Hauses verbunden.

Das mit einer Warmepumpe beheizte 10x4 Meter groRe Schwimmbad, das Saunahaus
(mit finnischer und Infrarotsauna, Lichttherapiesystem) sowie die speziellen Pflanzgefal3e
und Gartenmobel schaffen einen eleganten Entspannungsgarten. Die Flora des Gartens
wurde sorgféltig gestaltet, wahrend der hintere Teil seine natirliche, wildtierahnliche
Atmosphéare beibehalten hat.

Auch die Lage ist unvergleichlich: Tihany, Balatonfiired, Vaszoly und Dérgicse sind nur
10 Autominuten entfernt, die 6rtliche Schiffsanlegestelle am Plattensee ist in 3 Minuten
zu Fuld zu erreichen.

Fur Golfliebhaber ist das Balaton Golf Resort nur 5 Minuten entfernt.

Diese Villa ist fur diejenigen zu empfehlen, die Ruhe, Naturnédhe und Luxus schétzen,
aber nicht auf Stil, Komfort und Erfahrung verzichten wollen.

Mehrere Generationen oder mehrere Familien kbnnen hier gemeinsam, aber dennoch
privat und mit maximalem Komfort leben und das Balaton-Erlebnis auf hochstem Niveau

geniel3en.

Ein besonderes Gebaude, so etwas werden Sie am Balaton sicher nicht finden, das ist
eine einmalige Gelegenheit!

Ideal flir Investoren, durch die getrennten Wohnbereiche kann es auch zu
Vermietungszwecken genutzt werden.

Toskanische Atmosphare, zeitgendssischer Luxus, Nahe zur Natur.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlékdzpont, Apor Vilmos tér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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