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Auf einen Blick

25441011

ca. 73,89 m?
4

2

1

1995

1 x Tiefgarage

225.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 73 m2
ca. 73 mz?
Balkon




Objektnummer: 25441011 - 01277 Dresden

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Fern 71.90 kWh/mz2a
01.08.2028 B

Gas 1995
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese vermietete 2-Raum-Wohnungim Dachgeschoss des Hauses befindet sich in einem
gepflegten Neubau aus dem Jahr 1995 und stellt eine attraktive Investitionsmaoglichkeit in
ruhiger, stadtischer Lage dar. Die Wohnung zeichnet sich durch einen funktionalen
Grundriss mit zwei praktisch geschnittenen Raumen aus, die eine flexible Nutzung
ermoglichen — ob als klassisches Single-Zuhause oder als kompakte Paarwohnung.

Ein besonderes Highlight ist die groRzligige Dachterrasse mit einer Flache von rund
10,297mz2. Sie eroffnet einen weiten Blick tber die Umgebung und bietet den Bewohnern
einen privaten Rickzugsort im Freien — ideal fir entspannte Stunden Uber den Dachern
der Stadt.

Dank der zurlickversetzten Bauweise des Hauses in zweiter Reihe profitieren die Mieter
auch hier von einer angenehm ruhigen Wohnsituation, abseits des Straf3enlarms. Die
Beheizung erfolgt Gber eine moderne Fernwarmeversorgung, wobei das Gebaude die
Energieeffizienzklasse B erreicht — ein nachhaltiger und kosteneffizienter Vorteil.

Ein zur Wohnung gehorender Tiefgaragenstellplatz ist ebenfalls Bestandteil des
Angebots und sorgt fir komfortables Parken direkt im Haus. Die Immobilie befindet sich
in einem etablierten, infrastrukturell gut angebundenen Wohnumfeld mit hoher
Standortqualitat — eine solide Kapitalanlage mit langfristiger Perspektive.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einem der beliebtesten Wohngebiete im Dresdner Osten —
einem Stadstteil, der durch seine gewachsene Struktur, griine Umgebung und
hervorragende Infrastruktur Gberzeugt. Die Lage vereint urbane Lebensqualitat mit
ruhiger Wohnatmosphére: Zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, Cafés, Restaurants,
Apotheken und Arztpraxen befinden sich in fu3laufiger Entfernung. Auch Schulen,
Kindertagesstatten und Freizeiteinrichtungen sind bequem erreichbar, was den Standort
sowohl fur Familien als auch fur Berufstatige und Senioren attraktiv macht.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent: StraRenbahn- und
Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe und ermdglichen eine schnelle
Erreichbarkeit der Innenstadt sowie anderer Stadtteile. Dartber hinaus sorgen gut
ausgebaute Radwege und kurze Wege ins Griine — etwa zu den Elbwiesen oder in den
GroRRen Garten — fUr zusatzliche Lebensqualitat.

Nicht zuletzt tréagt die architektonische Vielfalt und die hohe Wohnnachfrage in diesem
Stadstteil zur langfristigen Wertstabilitat und Attraktivitat fir Kapitalanleger bei.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 1.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 71.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351 -21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com
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