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Auf einen Blick

FKB0107 2.000.000 EUR

ca. 987,57 m? Die Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.

1900 MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Massiv
ca. 987 m2

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
95.00 kWh/m?2a
24.10.2027
C
1900
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Mehrfamilienhaus, stellt

eine auRerst gepflegte und attraktive Investitionsmoglichkeit im Herzen des beliebten
Stadtteils Pieschen dar. Urspringlich um 1900 erbaut, wurde das Gebaude im Jahr 1997
umfassend saniert

und modernisiert, sodass es heute in einem zeitgemalen und gepflegten Zustand
erstrahlt.

Auf einer groR3ziigigen Wohnflache von ca. 987,5 m2 verteilen sich insgesamt 24
Wohneinheiten.

Aktuell sind alle Wohnungen vermietet, was fur eine stabile und kontinuierliche
Mietrendite sorgt

und dem zukinftigen Eigentiimer eine solide Kapitalanlage verspricht. Zusétzlich gehort
zu jeder

Einheit ein eigenes, abschlieRbares Kellerabteil.

Ein weiterer Vorteil ist die 2015 modernisierte Olheizung, die das gesamte Gebaude
effizient mit Warme versorgt.

Insgesamt stellt dieses Mehrfamilienhaus eine attraktive Investitionsmdglichkeit dar, die
durch eine

gelungene Mischung aus historischem Flair und modernen Annehmlichkeiten besticht.
Die stabile

Vermietungslage, die Ausstattung der Wohneinheiten und der gepflegte Aul3enbereich
machen diese

Immobilie zu einem idealen Objekt fur Investoren, die auf der Suche nach einer
wertbestandigen

Kapitalanlage sind.
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Alles zum Standort

Pieschen ist ein lebendiger Stadtteil im Norden von Dresden und bietet eine einzigartige
Mischung aus stadtischem Flair und historischem Charme. Der Stadtteil ist bekannt fr
seine geschichtstrachtige

Vergangenheit, die bis ins 19. Jahrhundert zurtickreicht, und zeichnet sich durch eine
Vielzahl an denkmalgeschiitzten Bauten aus. Die Nahe zur Elbe ladt zu entspannten
Spaziergdngen und vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.

Das Dresdner Stadtzentrum, das nur wenige Kilometer entfernt ist, beeindruckt mit seiner
reichen

Kultur und Architektur. Sehenswirdigkeiten wie die Frauenkirche, die Semperoper und
der Zwinger

sind leicht erreichbar und machen Dresden zu einer der bedeutendsten Kulturstadte
Deutschlands. In der Umgebung befinden finden sich zahlreiche Bildungseinrichtungen.
Verschiedene Grundschulen und weiterfihrende Schulen, darunter Gymnasien, sind in
kurzer Zeit zu Ful3 oder mit

dem Fahrrad erreichbar. Dies macht Pieschen besonders attraktiv fur Familien. Die
Verkehrsanbindung in Pieschen ist hervorragend. Die Autobahn A4 ist tiber die
nahegelegenen Auffahrten schnell erreichbar, was eine zligige Anbindung an andere
Teile Sachsens ermdglicht. Das Stadtzentrum von Dresden ist in etwa 10-15 Minuten mit
dem Auto erreichbar, alternativ gibt es sehr gute Anbindungen an den 6ffentlichen
Nahverkehr, der in wenigen Minuten direkt ins Herz von Dresden flhrt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 24.10.2027.
Endenergieverbrauch betragt 95.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351 -21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com
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