Berlin — Prenzlauer Berg

Traumhafte Dachgeschosswohnung mit vielen
Extras

Objektnummer: 25463011
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KAUFPREIS: 1.450.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 141,35 m2 . ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25463011 1.450.000 EUR

ca. 141,35 m? Dachgeschoss

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2000 Kaufpreises
2015
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 143.10 kWh/m2a
08.09.2035 E

Gas 1900
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Ein erster Eindruck

exklusive Dachgeschosswohnung mit rund 141,35 m2 Wohnflache bietet ein modernes
Wohnambiente in begehrter Lage von Berlin. Ihr neues Traumparadies wurde im Jahre
2000 auf einem Mehrfamilienhaus aus dem Jahre 1900 neu errichtet.

Mit insgesamt vier Zimmern, darunter zwei Schlafzimmer und einem grof3ziigigen Wohn-
und Essbereich inkl. Stdterrasse sowie einem zusétzlichen Wohn-Studio mit
Nordterrasse, ist diese Wohnung ideal auf individuelle BedUrfnisse anpassbar.

Durch die Kombination aus grof3ztigiger Raumaufteilung, hochwertigen
Ausstattungsdetails eignet sich diese ruhige Dachgeschosswohnung sowohl fir Paare
als auch fur Familien, die ein komfortables und zeitgemal3es Zuhause im Herzen Berlins
suchen. GenielRen Sie lhren 360°-Blick Gber das Berliner Stadtbild bei einem Glas Wein
am Abend.

Bitte kontaktieren Sie uns flr weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins. Wir freuen uns, lhnen dieses attraktive Angebot naher vorstellen
zu durfen.
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Ausstattung und Detalils

2000 neu errichtete 4 Zimmer und 4 Terrassen - Dachgeschosswohnung mit Lift und
Aufdach-Terrasse mit 360°-Blick tber Berlin

- Tageslichtbad mit Walk-In Dusche inkl. neuem Waschtisch

- gerostete Landhausdielen

- FuBbodenheizung in allen Zimmern

- Designereinbaukiche mit Kochinsel 2015 inkl. Weinschrank

- durchdachte Einbauschréanke

- elektrisch steuerbare LamellenaufRenjalousien mit Windmesser
- Klimaanlage im Schlafbereich

- zahlreiche Lichtkuppelfenster

- neuer Aufdachterrassenzugang

- Einbauschrénke unter der Zugangstreppe

- extra Tursicherung und moderne Gardinensysteme

- Markisenanlage auf der Sudterrasse mit Bankirai-Belag

- griner Innenhof mit separatem Mull- und Fahrradbereich
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Alles zum Standort

Willkommen im Prenzlauer Berg in Berlin - die Wohnung befindet sich im
familienfreundlichen Winzkiez. Dieser Kiez ist bekannt flir seine einzigartige Mischung
aus historischer Architektur, modernen Wohnkonzepten und urbanem Flair. Die Lage in
einer ruhigen SeitenstralRe, die von begriinten Hofen und charmanten Altbauten gepragt
ist, garantiert Wohlfihlatmosphére.

Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Cafés, Restaurants, Bars und Boutiquen, die zum
gemdutlichen Verweilen und Einkaufen einladen. In unmittelbarer Nahe befindet sich der
Kollwitzplatz, das Zeiss GroR3planetarium sowie der weltberihmte Mauerpark, ein
beliebter Treffpunkt fir Jung und Alt. Hier finden regelmafig Wochenmarkte und
Veranstaltungen statt, die das kulturelle Leben des Kiezes bereichern.

Die offentlichen Verkehrsanbindungen sind hervorragend. Die S-Bahn Stationen der
Ringbahn oder am Alexanderplatz, der nur 2 km entfernt ist, sind Uber die
Stralenbahnlinien M2 leicht zu erreichen und ermdglichen eine bequeme Anbindung an
den Hauptbahnhof, Alexanderplatz und andere zentrale Orte in Berlin.

Fur die Naherholung und sportliche Aktivitaten bietet der nahegelegene Mauerpark oder
der Volkspark Friedrichhain ausreichend Grinflachen und Spielplatze. Hier kbnnen Sie
spazieren gehen, joggen oder einfach die Natur geniel3en.

Die Infrastruktur des Viertels ist sehr gut entwickelt. Diverse Supermarkte, Arztpraxen,
Apotheken, Kindergarten und Schulen sind fuBlaufig erreichbar und gewahrleisten eine
angenehme Lebensqualitét.

Ihre Traumimmobilie liegt in einer der begehrtesten Lagen Berlins und ist ein idealer
Wohnort flir Menschen ist, die das pulsierende Stadtleben und den Charme eines
gewachsenen Stadtviertels schatzen. Hier kdnnen Sie die Vorteile einer urbanen
Umgebung genieRen und gleichzeitig von der Ruhe und Gemdtlichkeit einer Seitenstralie
profitieren.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 143.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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