Berlin — Pankow

Barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung in Berlin-Pankow
mit Balkon und Aufzug — stilvoll, ruhig, gut gelegen

Objektnummer: 23071011-2

VON POLL .

MIETPREIS: 1.455 EUR « WOHNFLACHE: ca. 65,69 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

23071011-2
ca. 65,69 m?
1

2

1

1

2023

1 x Tiefgarage, 100
EUR (Miete)

1.455 EUR

230 EUR
Etagenwohnung
Massiv

Terrasse,
Einbaukliche




Objektnummer: 23071011-2 - 13189 Berlin — Pankow

Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Luft/Wasser- 25.00 kWh/mz2a
Warmepumpe A+
23.11.2033

2023
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow

Wohnungen Elsa-Brandstrom-Str. 86, Berlin

Ansicht Eschengraben (Abweichungen in den Zeichnungen zur Ausfahrung sind moglich)
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Die Immobilie

Wohnungen Elsa-Brandstrom-Str. 86, Berlin

Ansicht lange Ruckseite (Abweichungen in den Zeichnungen zur Ausfuhrung sind maglich)

Capital A0
i<

i BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property
Agents
,,,,,,,,,,, . 2024

von Poll Immobilien

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k Kk k

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Grundrisse

Anlage zum Mietvertrag Aufteilung der Wohnung Nr. 5

(Wohnflache 65,69, aufgeteilt in 60,06 qm + 50 % der Balkonflachen)
(Wohnung nach links spiegeln)

Vorbehaltlich geringfigiger Anderungen in der Ausfiihrung

Flur
Kuche

HWR
Balkon . Wohnzimmer

Schlafzimmer

Duschbad
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Ein erster Eindruck

Wir prasentieren Ihnen eine moderne 2 Zimmer Wohnung aus dem Jahr 2023 mit einer
Wohnflache von rund 65,69?mz2. Sie befindet sich im ersten Obergeschoss eines
freistehenden Mehrfamilienhauses in einer ruhigen SeitenstralRe der beliebten Prenzlauer
Promenade im Stadtteil Berlin Pankow. Die Lage verbindet angenehme Ruhe mit urbaner
N&he, ideal fur modernes Wohnen.

Die Wohnung tiberzeugt durch einen durchdachten Grundriss, grof3ziigige
Fensterflachen und eine hochwertige Ausstattung. Alle Raume sind hell und funktional
gestaltet. Ein besonderes Highlight ist der nach Norden ausgerichtete Balkon, der
genlgend Platz fur entspannte Stunden im Freien bietet. Bodentiefe Fenster sorgen flr
eine freundliche Wohnatmosphare, wahrend elektrische Auf3enjalousien im Sommer fir
angenehme Temperaturen und Privatsphére sorgen.

Die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen. Hochwertige Fliesen in der gesamten
Wohnung schaffen gemeinsam mit der Fubodenheizung eine stilvolle und behagliche
Atmosphéare. Die moderne Einbaukiiche mit allen notwendigen Geréten flgt sich
harmonisch in den offenen Wohnbereich ein und bietet Raum fir kreative Kochideen.
Das grof3zligige Badezimmer ist mit einer grof3en bodengleichen Dusche, einem
Waschmaschinenanschluss und einem Handtuchheizkdrper ausgestattet.

Barrierefreiheit ist ein zentrales Merkmal dieser Immobilie. Der Zugang zum Gebéaude ist
stufenlos, ein Aufzug bringt Sie direkt in Ihre Etage. Breite Tlren und schwellenlose
Ubergange ermdglichen komfortable Bewegungsfreiheit, ideal fiir jede Lebensphase.

Ergénzt wird das Raumangebot durch eine Abstellkammer sowie einem eigenen
Kellerabteil, die zuséatzlichen Stauraum schaffen und den Alltag erleichtern.

Diese Neubauwohnung verbindet modernes Design mit hoher Funktionalitéat und einer
ruhigen, dennoch gut angebundenen Lage. Sie eignet sich ideal fir alle, die zeitgemal,

komfortabel und stilvoll wohnen mdchten.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin mit uns, wir freuen uns darauf, lhnen
diese besondere Wohnung personlich vorzustellen.

Weitere Informationen finden Sie unter: www.lichtterrassenberlin.de




Objektnummer:; 23071011-2 - 13189 Berlin — Pankow

Ausstattung und Detalils

- Barrierefreier Zugang zur Wohnung und innerhalb der R&ume (Zugang ohne Stufen,
Aufzug, schwellenlose Ubergéange, breite Tiiren)

- Fahrstuhl bis zur Wohnungsetage

- Helle Raume mit groRen bodentiefen Fenstern (inkl. Dreischeibenverglasung und
elektrischen AulRenjalousien flr Sonnenschutz und Privatsphare)

- Geraumiger Nordbalkon mit Platz fir Sitzgruppe

- Moderne Fliesenbtden in allen Raumen

- Angenehme FuBBbodenheizung fir gleichmalige Warmeverteilung

- Moderne, offene Einbauktiche mit allen notwendigen Geraten

- Tagesbelichtetes Duschbad mit moderner Sanitarausstattung (inkl. Handtuchheizkorper
und Waschmaschinenanschluss)

- Praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung

- Kellerabteil als zusatzlicher Stauraum

- Fahrradabstellplatz fiir die Hausgemeinschatft
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Alles zum Standort

Nur 3 km vom beliebten Kollwitzplatz entfernt liegen die Licht Terrassen im sudlichen Tell
des Stadtbezirks Pankow, im lebendigen Neumannkiez. Dieser Stadtteil grenzt an
WeilRensee und Prenzlauer Berg und zeichnet sich durch seine ruhige, griine Wohnlage
aus. Das Gebiet besteht Uberwiegend aus Wohngebauden, die in den 1960er Jahren
errichtet wurden, und bietet ein entspanntes Umfeld mit von Baumen gesaumten
AnwohnerstralRen.

Alles fiir den taglichen Bedarf ist bequem zu Ful3 erreichbar: Nur 350 Meter entfernt, also
etwa 5 Gehminuten, liegt das Neumann Forum. Hier laden zahlreiche
Einzelhandelsgeschafte, Restaurants und Cafés zum Bummeln und Verweilen ein, was
die Nahe zu urbaner Infrastruktur besonders attraktiv macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Der U-Bahnhof
Vinetastral3e (U2), die wichtigste Nord-Sid-Verbindung, ist nur 850 Meter entfernt und
kann bequem in einer Busstation mit dem 250er Bus erreicht werden. Von hier aus
bestehen auch Anschlisse an die Strallenbahnen M1 und 50. Zuséatzlich sorgt der 255er
Bus in Richtung Prenzlauer Allee sowie die StralRenbahn M2 fiir eine schnelle
Verbindung zu weiteren Teilen der Stadt. Die Lage ist ideal fur eine flexible Mobilitat, und
der Kollwitzplatz mit seinen zahlreichen Cafés und Restaurants im angesagten Bezirk
Prenzlauer Berg ist mit dem Fahrrad in nur 11 Minuten erreichbar.

Fur Familien ist das Wohnumfeld besonders ansprechend: Kindergarten und Schulen
befinden sich in unmittelbarer Néhe, und das Kino in der Brotfabrik bietet ein kulturelles
Highlight, das den familienfreundlichen Charme des ndrdlichen Berliner Bezirks
unterstreicht. Hier erleben Sie eine harmonische Mischung aus urbanem Leben und
entspannter Nachbarschatft.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 23.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 25.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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