VON POLL

Kiel — Hassee/Vieburg

Kapitalanlage in guter Lage: Modernisiertes
Mehrfamilienhaus mit 9 Wohneinheiten in Kiel

Objektnummer: 25471008

KAUFPREIS: 1.138.800 EUR « WOHNFLACHE: ca. 477,64 m2 « GRUNDSTUCK: 407 m?
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Auf einen Blick

25471008 1.138.800 EUR
ca. 477,64 m2 Mehrfamilienhaus

Mansarddach Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
1900 MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 124 mz
ca. 477 mz
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwéarme VERBRAUCH
Fern 127.20 kWh/m2a
08.01.2029 D

Fernwéarme 1900
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

NDLER

KIELERTV

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

L]L’(IF(Z;;Q w 1\",1'071-})0”, com/kiel
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VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Handelsblatt
HOCHSTE
KUNDEN- TOP
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rr— Beratung
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Capltal ousonsmones [l REPUTATION

MAKLER-KOMPASS

HEFT 1072020

Top-Makler Kiel

Deutschlands
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Héchstnote fiir Immobilienmakler

e 2024
von Poll Immobilien

VON POLL IMMOBILIEN

GOLTIG BIS: 10725

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus in Kiel mit neun Wohneinheiten bietet eine
hervorragende Gelegenheit flr Kapitalanleger, die Wert auf ein durchdachtes
Wohnkonzept und nachhaltige Substanz legen. Das Haus wurde im Laufe der letzten
zehn Jahre umfangreich modernisiert und Uberzeugt nicht nur durch die hochwertige
Ausstattung, sondern auch durch die lichtdurchfluteten und freundlich gestalteten
Raumlichkeiten, die flr eine angenehme Wohnatmosphare sorgen. Die Wohnungen
verteilen sich auf sechs grof3zugige 3-Zimmer-Wohnungen und drei kompakte 2-Zimmer-
Wohnungen im Dachgeschoss, die sich jeweils durch eine optimale Raumaufteilung
auszeichnen. Die 3-Zimmer-Wohnungen eignen sich ideal fir Paare, Familien oder
Wohngemeinschaften, da sie neben grof3ziigigen Wohnbereichen auch ausreichend
Platz fur individuelle Riickzugsmadglichkeiten bieten. Auf die Bedurfnisse von Singles oder
Pendlern sind die 2-Zimmer-Wohnungen perfekt zugeschnitten. Jede Wohnung verflgt
Uber ein modernes und geschmackvolles Duschbad, das in den letzten Jahren laufend
erneuert wurde. Ebenfalls wurden alle Wohnungen mit neuen, modernen Einbaukiichen
ausgestattet, die neben einer ansprechenden Optik auch durch eine hohe Funktionalitéat
Uberzeugen. Ein besonderes Highlight sind die in den Wohnrdumen verlegten
Holzdielenbbdden. Sie unterstreichen den klassischen Charakter der Immobilie und
verleihen den Wohnungen eine warme und einladende Atmosphéare. Grol3ziigige
Fensterflachen sorgen fir eine optimale Belichtung der R&ume und schaffen ein helles
und freundliches Ambiente, das sowohl bei den Mietern als auch bei Besuchern einen
hohen Eindruck hinterlasst. Die Instandhaltung und Modernisierung des
Mehrfamilienhauses wurde kontinuierlich durchgefiihrt. Neben der Erneuerung der
Duschbéader, der Kiichen und der Fenster wurde seit dem Jahr 2015 auch die Elektrik in
den einzelnen Wohnungen im gesamten Haus auf den neuesten Stand gebracht. Ein
Glasfaseranschluss sorgt fur eine zukunftssichere Versorgung mit schnellem Internet -
ein wichtiger Faktor fur die Anspriiche an modernes Wohnen. Fernwarme, deren
Leitungen 1998 erneuert wurden, sorgt fur eine umweltfreundliche und effiziente
Warmeversorgung. Auch die Bausubstanz kann sich sehen lassen: Die Dacheindeckung
und die Gauben wurden im Jahr 1987 erneuert, der Keller wurde im Jahr 1994 saniert
und die Fassade erhielt im Jahr 2014 einen neuen Putz, der dem Gebaude ein gepflegtes
und ansprechendes Erscheinungsbild verleiht. Das Mehrfamilienhaus befindet sich in
einer guten und nachgefragten Wohnlage in Kiel, Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzte
und offentliche Verkehrsmittel sind gut zu erreichen. Die Lage in Verbindung mit den
attraktiven und modernisierten Wohneinheiten ist ein Garant fur eine hohe Nachfrage
nach Mietwohnungen und ein langfristig stabiles Mietpotenzial. Das Haus bietet eine
einzigartige Kombination aus moderner Ausstattung, gepflegter Substanz und attraktiver




Lage. Die hellen und freundlichen Wohnungen tberzeugen sowohl durch ihre Gréf3e als
auch durch die hochwertigen Details. Sie sind nicht nur eine sichere Kapitalanlage,
sondern auch ein begehrtes Objekt fiir Mieterinnen und Mieter. Uberzeugen Sie sich
selbst von den vielen Vorzigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen

Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

- Wohnungen: sechs grof3zigige 3-Zimmer-Wohnungen und drei kompakte 2-
Zimmer-Wohnungen im Dachgeschoss

- Bdden: Holzdielen in den Wohnraumen

- Bader: Moderne, geschmackvolle Duschbéader (laufend erneuert) mit Lifter
- Kiichen: Neue, moderne Einbauktichen in allen Einheiten (laufend erneuert)
- Fenster: Grol3ziigige Fensterflachen fir optimale Belichtung (laufend erneuert)
- Altbaucharme durch hohe Decken und Holztiiren

- Heizung: Fernwarme (Leitungen 1998 erneuert)

- Elektrik: Seit 2015 modernisiert

- Dach und Gauben: 1987 erneuert

- Kellersanierung: 1994

- Hoffassade: Neuer Putz 2014

- Nachgefragte Wohnlage: Gute Erreichbarkeit von Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Arzten und OPNV

- Abstellflachen fur Fahrrader im Hof

- Hofgebaude fir zusétzlichen Stauraum
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Alles zum Standort

Das Mehrfamilienhaus liegt im sudlichen Teil der Stadt und bietet eine attraktive
Mischung aus urbanem Lebensgefiihl und guter Infrastruktur. Die Verkehrsanbindung ist
hervorragend: Uber die nahegelegene BundesstralRe B76 sowie die A215 sind die Kieler
Innenstadt und umliegende Stadte schnell und bequem erreichbar. Zudem sorgt ein gut
ausgebauter 6ffentlicher Nahverkehr mit regelméRigen Busverbindungen fur zusétzliche
Mohilitét. In der Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, die den
taglichen Bedarf abdecken, darunter Supermarkte, Discounter und kleinere
Fachgeschéfte. Auch Arzte, Apotheken und Banken sind in der N&he leicht zugénglich,
was die Versorgungssituation komfortabel macht. Familien profitieren von einem breiten
Angebot an Kindergérten und Schulen, wahrend Freizeitmoglichkeiten wie Parks,
Sportvereine und kulturelle Einrichtungen die Lebensqualitat flr alle Altersgruppen
steigern. Das Umfeld ist vielseitig und reicht von Mehrfamilienhausern bis hin zu
Einfamilienhausern, was die Gegend flr unterschiedliche Zielgruppen attraktiv macht. Die
Né&he zur Kieler Forde und anderen Naherholungsgebieten bietet zusatzliche Freizeit-
und Erholungsmadglichkeiten. Die zentrale Lage, die gute Erreichbarkeit und die vielféltige
Infrastruktur ist sowohl fir Familien als auch fur Singles und Paare eine begehrte
Wohnlage.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Moéllemann

Johannisstral3e 1a Kiel — Commercial
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




