Mainz — Gonsenheim

Grol3zugiges, gepflegtes, unterkellertes
Familienidyll mit Charme und vielseitigem Potenzial

Objektnummer: 25017002

[

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 645.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 154,37 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 384 m?
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Auf einen Blick

25017002

ca. 154,37 mz
Satteldach

5

3

2

1972

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

645.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 114 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 185.30 kWh/m2a
F

28.01.2035
1972

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sasse st Ihre personliche und exklusive
e

‘‘‘‘‘‘‘ Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

WWw.von- poll .com/mainz
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 - 97 204 0

Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz | mainz@von-poll.com

L)H{Izl{}l www.von-poll.com/mainz
&
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem zukunftigen Wohntraum! Dieses freistehende Einfamilienhaus aus
dem Jahr 1972 verspricht ein grof3ziigiges Raumgefiihl, viel Gestaltungsfreiheit und eine
beliebte Lage im begehrten Mainz-Gonsenheim. Mit einer Wohnflache von ca. 154 m2
und einer zusatzlichen Nutzflache von ca. 114 m2 auf einem 382 m2 grof3en Grundsttick
bietet dieses Haus eine ideale Basis fur individuelles Wohnen und kreativen
Gestaltungsspielraum. Bereits beim Betreten empfangt Sie eine einladende Atmosphére:
Grol3e Fenster durchfluten die Raume mit Licht und verleihen dem gesamten Haus eine
freundliche, luftige Ausstrahlung. Das Erdgeschoss begeistert mit einem weitlaufigen
Wohn- und Essbereich, der mit einem behaglichen Ambiente zum Verweilen einladt. Hier
kénnen Sie gemutliche Stunden mit der Familie genief3en oder Gaste stilvoll empfangen.
Die separate Kiiche bietet ausreichend Platz fur kulinarische Kreationen und verfligt
genau wie auf der Wohn-/Essbereich tber einen direkten Zugang auf die
Sonnenterrasse. Abgerundet wird diese Etage mit einem ideal geschnittenen
Schlafzimmer mit angrenzendem Bad en Suite sowie einem Gaste-WC und einem
Abstellraum. Im Obergeschoss erwartet Sie ein grof3zligiges Raumkonzept mit mehreren
geraumigen Schlafzimmern, die sich ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer eignen.
Ein grof3es Tageslichtbad rundet das Etagenangebot ab und bietet viel Platz fir eine
moderne Wohlfliihloase. Das weitldufige Untergeschoss mit ca. 114 m2 Nutzflache
offenbart weitere Potenziale: Ob als Hobbyraum, Fitnessstudio oder Heimkino — hier
konnen Sie lhrer Fantasie freien Lauf lassen. Auch Hauswirtschafts- und Abstellrdume
stehen Ihnen zur Verfigung. Mit nur wenigen Handgriffen, wie Malerarbeiten, konnen Sie
direkt in das Haus einziehen und sich wohlfiihlen. Das Haus birgt eine Flle an
Moglichkeiten, es mit der Zeit in ein modernes und stilvolles Zuhause nach ihren
individuellen Wiinschen zu verwandeln. Mit handwerklichem Geschick und kreativen
Ideen kdnnen Sie diesem charmanten Haus neuen Glanz verleihen und es zu einem
einzigartigen Schmuckstick machen. Mit wenigen Umbaumafnahmen wére auch eine
Nutzung als Zweifamilienhaus ideal moéglich. Diese Immobilie ist ein wahres Juwel fur
alle, die den Charme vergangener Jahrzehnte schatzen und zugleich ein modernes
Wohnkonzept nach eigenen Vorstellungen realisieren méchten. Lassen Sie sich von den
Moglichkeiten begeistern und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin —
wir freuen uns, Ihnen dieses Wohlfiihlhaus personlich vorzustellen!




Objektnummer: 25017002 - 55124 Mainz — Gonsenheim

Ausstattung und Detalils

- grofBer Wohn-Essbereich mit Zugang zur Sonnenterrasse

- Bad en Suite sowie Gaste-WC im Erdgeschoss

- Tageslichtbad im Obergeschoss

- individuelle Anpassung der Zimmer im Obergeschoss mdglich

- Fenster grof3tenteils aus dem Jahre 2010

- Rollladen Uberall im Haus vorhanden

- komplett unterkellert

- groRzligiger Raum im Untergeschoss zur wohnlichen Nutzung sowie Gartenzugang
direkt aus dem Untergeschoss vorhanden

- Garage mit davor liegendem Stellplatz

- Lage in einer Sackgasse

- Moglichkeit der Nutzung des Hauses mit zwei abgeschlossenen Parteien
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Alles zum Standort

Mainz-Gonsenheim ist nicht nur der grof3te Vorort von Mainz, sondern mit dem
Waldvillengebiet und den Gonsbachterrassen auch eine der besten und begehrtesten
Wohnlagen von Mainz. Das Naherholungsgebiet Gonsenheimer Wald liegt direkt vor der
Haustir. Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung an die Innenstadt und die Autobahn in
alle Richtungen optimal. Die hervorragende Infrastruktur und das gepflegte Umfeld
runden das angenehme Wohnklima ab. Kindergarten, alle Schulformen, offentliche
Verkehrsmittel und Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in wenigen Gehminuten zu
erreichen. Verkehrsanbindung: Das Objekt befindet sich in einem ruhigen, griinen
Wohngebiet mit Kindergarten und Schulen in unmittelbarer Nahe. Bus- und
Bahnhaltestellen sowie die Autobahnen A60 und A643 sind in wenigen Minuten zu
erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 185.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33 Mainz
E-Mail: mainz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




