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Icking

Grundstuck - direkt Uber den Isarauen -
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Auf einen Blick

25036008 2.750.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bel einem Nettodarehensbelrag von 350.000 €

3,47% p.a.

effektver Jahveszins; 10 Jahre Sollzinsbindung
3,30% . gebundener Solzns

Finanzierungsberatung, Uberprifen Ihre Sollzinsbindung b f:t::i !(qndltlonen
bestehende Finanzierung oder kldren, welche 5 Jahre 332%pa. 342%pa. | IAALCHILL Internet,
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! 10Jahre  339%pa.  3,47%pa Ansprechpal’tner

30 Jahre 3.99%pa.  4,08%pa. vor Ort!

Stand 01.07.2025

Wir bieten lhnen unabhéngige

www.von- m
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Ein erster Eindruck

Dieses exklusive Grundsttck bietet Ihnen eine einmalige Gelegenheit, wenn Sie Wert auf
Privatsphare und eine aul3ergewothnliche Lage legen. Das Anwesen umfasst eine Flache
von ca. 2.829 m2 und befindet sich in der letzten Baureihe am Isarhochufer, oberhalb der
Isarauen. Es grenzt an ein Natur- und Wasserschutzgebiet. Diese einzigartige Lage
ermoglicht es lhnen, die Ruhe der Natur und den hohen Freizeitwert in vollen Ziigen zu
geniel3en, wahrend gleichzeitig die Landeshauptstadt Miinchen in greifbarer Nahe liegt.

Das nicht einsehbare Grundstiick eignet sich ideal fiir den Bau eines Einfamilienhauses
oder einer Villa. Eine bereits erteilte Baugenehmigung liegt vor. Die geplante Bebauung
zeichnet sich durch besondere architektonische Raffinesse aus. Hierbei handelt es sich
um einen Vorschlag. Sie kénnen sich auf dem Grundsttick, innerhalb der
Baugenehmigung, selbst verwirklichen.

Die Grof3e des Grundstiicks erlaubt eine grol3ziigige Gestaltung des Wohnraums sowie
die Schaffung von Riickzugsorten im Freien.

Das Gesamtpaket aus Lage, Naturverbundenheit und baulichem Potenzial macht dieses
Grundstlck zu einer seltenen Gelegenheit. Wenn Sie auf der Suche nach einem
besonderen Ort zur Realisierung Ihres Wohntraums sind, werden Sie hier findig.

Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Details oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins, um sich selbst ein Bild von dieser besonderen Immobilie zu
machen.
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Alles zum Standort

Das Grundsttick befindet sich im malerischen Minchner Voralpenland, einer der
schonsten Regionen Bayerns, die fur ihre idyllische Landschaft und gleichzeitig
hervorragende Anbindung an die Landeshauptstadt Miinchen bekannt ist.

Die Umgebung, eingebettet zwischen der Stadt Miinchen, dem ,5-Seen-Land* und den
bayerischen Alpen, bietet eine perfekte Balance zwischen naturnahem Wohnen und
urbaner Néhe.

Der Ort "Icking" selbst hat sich seinen traditionellen Charakter bewahrt und zeichnet sich
durch eine ruhige, landliche Atmosphére aus, ohne auf moderne Infrastruktur und
Annehmlichkeiten verzichten zu muissen.

Die Lage ist ideal fur Naturfreunde, die Wanderungen, Radtouren oder Freizeitaktivitaten
in der reizvollen Natur und gleichzeitig die Stadtndhe genie3en mochten.

Die Verkehrsanbindung an Miinchen sowie die umliegenden Stadte Starnberg und
Wolfratshausen ist hervorragend. Uber die nahegelegenen Bundesstralen und
Autobahnen ist der Standort sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln bestens erreichbar.

Der S-Bahn-Anschluss (Linie S7) bringt Sie in nur etwa 30 Minuten ins Mlinchner
Stadtzentrum, wodurch der Standort besonders fur Pendler attraktiv ist. Auch die Stadte
Starnberg und Wolfratshausen sind schnell erreichbar.

Uber die Autobahn Miinchen-Garmisch (A95) erreichen Sie das Stadtgebiet Miinchen in
ca. 35 Minuten bzw. den Munchner Flughafen in etwas Uber einer Stunde Fahrtzeit.

Neben der guten Verkehrsanbindung bietet der Ort eine ausgezeichnete Nahversorgung
mit Supermarkten, Einzelh&ndlern und Restaurants. Die Region ist auch bekannt fiir ihre
hervorragenden Bildungsangebote. In der Gemeinde Icking und in unmittelbarer
Umgebung befinden sich sowohl Kitas, Grundschulen als auch alle weiterfiihrende
Schulen.

Zudem befinden sich in der Umgebung zahlreiche Museen, Theater und Konzerthauser
bzw. die kulturellen Angebote der Miinchener Innenstadt, wie z.B. das Nationaltheater,
die Oper oder die Pinakotheken.

Das Grundstick in dieser idyllischen Lage bietet somit eine perfekte Kombination aus
naturnahen Lebensraumen und einer hervorragenden Anbindung an das urbane Leben.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Stich

CorneliusstrafRe 7, 80469 Mlnchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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/ch/impressum

