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Bad Oeynhausen — Dehme

Geraumiges Zweifamilienhaus mit Potential - Bad
Oeynhausen Dehme

Objektnummer: 25231012

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 239.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 172 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 770 m2
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Auf einen Blick

25231012 239.000 EUR
ca. 172 m? Zweifamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
1967 2018
2 X Freiplatz, 1 .
G;ragelp 4 X Massiv
ca. 73 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol BEDARF
234.80 kWh/m?a

09.07.2035 c

Ol 1967
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Ein erster Eindruck

Diese 1967 erbaute, grof3ziigige Immobilie vereint Vielseitigkeit und Potenzial auf einem
ca. 770 m2 groRen Grundstiick. Das Zweifamilienhaus verfligt Gber eine Wohnflache von
etwa 172 m2 und eine durchdachte Raumaufteilung und bietet somit ausreichend Platz
fir Familien mit groRerem Raumbedarf.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein beeindruckender, offen gestalteter Wohn-Essbereich,
der durch einen Anbau erweitert wurde und viel Raum flr geselliges Beisammensein
bietet. Die angrenzende Kiiche, die nur durch eine Schiebetlr vom Essbereich getrennt
ist, sorgt fur kurze Wege und hohen Komfort. Bei schonem Wetter kdnnen Sie das
Familienessen auf den Balkon verlegen und die Sonne geniel3en.

Die Wohnung im Obergeschoss verfiigt tiber eine grof3e Dachterrasse und charmante
Holzbalken. Diese trennen den offenen Kiichenbereich optisch vom Esszimmer.

Hier stehen Ihnen drei weitere Zimmer sowie ein grof3zugiges, modernes Badezimmer
zur Verfligung.

Perfekt fiir Mehrgenerationenwohnen, das Wohnen und Vermieten oder um alteren
Kindern ein hohes Mal3 an Privatsphare im eigenen Zuhause zu ermdglichen.

Die Zufahrt zum Grundstuick ist durch ein Tor gesichert, was zusatzliche Sicherheit bietet.

Es vereint viel Platz und flexible Nutzungsmdéglichkeiten in einer lebendigen Umgebung.
Die bereits erfolgten Modernisierungen stellen einen wertvollen Mehrwert dar und
erleichtern es potenziellen Kaufern, das Haus mit tiberschaubarem Aufwand zu ihrem
individuellen Zuhause zu machen.

Wir laden Sie herzlich ein, sich bei einer Besichtigung selbst von den Vorziigen dieser
Immobilie zu Gberzeugen und die vielfaltigen Mdglichkeiten personlich zu entdecken.
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Ausstattung und Detalils

- Massivbauweise, Bj. ca. 1967

- Anbau von 1973

- Satteldach, Tonpfanne beschichtet

- Olheizung von 1999

- z. Tl. Kunststofffenster

- 2. Tl. Alufenster

- Rolladen manuell

- Bodenbelage: Laminat, Fliesen, PVC

- Decken teilweise holzverkleidet

- Zimmertlren: Holz

- Badezimmer mit Wanne und Waschtisch im EG
- separates WC im EG

- Badezimmer mit Dusche, Waschtisch und WC im OG
- Balkon und Terrasse im EG

- Dachterrasse im OG

- Garage im Kellergeschoss

- Vollkeller

- DSL 100 Mbit/s vorhanden, Glasfaser moglich!




Objektnummer: 25231012 - 32549 Bad Oeynhausen — Dehme

Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in verkehrsglinstiger Lage im Stadteil Dehme.
Dehme ist ein Stadtteil der Stadt Bad Oeynhausen im Kreis Minden-Libbecke in
Ostwestfalen.

Von hier erreichen Sie Bad Oeynhausen in wenigen Fahrminuten.

Bad Oeynhausen ist ein international renommierter Kurort mit 49.000 Einwohnern, der
jahrlich mehr als 121.000 Kurgaste und Urlauber empfangt.

Die Stadt beheimatet das Herz- und Diabeteszentrum, welches mit Abstand das grof3te
Herztransplantationszentrum in Europa ist. Durch die Kooperation mit der Ruhruniversitét
Bochum hat Bad Oeynhausen den Status einer Universitatsstadt. Zahlreiche weitere
Fachkliniken mit teils Gberregionaler Bedeutung befinden sich in der Kurstadt.

Weiterhin zeichnet sich die Stadt als Naherholungsgebiet mit unzéhligen
Sportmoglichkeiten und kulturellen Highlights wie das ,Theater im Park®, die ,Balitherme*
und das Variete ,GOP* aus.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 234.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peter Hofmann

KampstralRe 37, 32423 Minden
Tel.: +49571-94 192880
E-Mail: minden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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