Krefeld — Fischeln

Moderner Wohnkomfort in einem historischen
Meisterwerk

Objektnummer: 24052205
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MIETPREIS: 1.083 EUR « WOHNFLACHE: ca. 77,33 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24052205
ca. 77,33 m?
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1 x Freiplatz, 75 EUR
(Miete)

1.083 EUR

232 EUR
Erdgeschosswohnung
2025

Massiv

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN

Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Vertrauen Sie uns, wenn es um lhre Immobilie geht.
Wir sind fr Sie da und beraten Sie gerne personlich und individuell.

Wir freuen uns auf Sie.

T: 02151 - 93 188 0 | krefeld@von-poll.com

Shop Krefeld | MarktstraRe 8 | 47798 Krefeld

www.von-poll.com/krefeld
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Grundrisse
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HACK I ARCHITEKTUR
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TERRASSE (1/2 523 m*
SUMME 77,33 m?

Beiallen Mattoahmen handeit s sch um Angaben, die
gegeniber dom spateren Endzustand noch Toleranzen
aufweisen komen. Eine gonave Grundiage ur e Bestolung
von Mabein undoder sontigen Enrichtungen kennen diese
‘Angaben deshalbricht sein. Ein Aufma vor Ortist
erforderic, Epenfall konnen Laitungsschachie noch
umgelegtbzw. usatzich engebaut werden

Abweichungen aufgrnd von Aufagen der
Genenmigungsbehorden oder des Gesetzgebers sonie
ausfifrungsbecing!notwendige planerische, konstukive,
sowie technische Anderungen bieen vorbehalten,

Die dagestelten Mbe,
Einrchtungsgegenstande,Bodenbelge und Sanitrobieke
onen ausschiaic der Visualsiorung. s lassen sich kene
Rickschilsse auf sonstige Instalationen zehen

LICHTE RAUMHOHE: c.a. 3,00 m

19.07.2023 1:100, 1:1000 318 | ERICH-KASTNER-SCHULE WE 4

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Die Erich-Kastner-Schule, errichtet zwischen 1938 und 1941, beeindruckt nicht nur durch
ihre markante Architektur, sondern auch durch ihre bedeutende Geschichte. Dieses
besondere Gebaude wird nun zu einem einzigartigen Wohnensemble umgestaltet, das
Historie und Moderne vereint. Die Sanierung, die Ende Juni 2025 abgeschlossen wird,
umfasst die Erneuerung der Fenster, Elektroinstallationen sowie der Heizungs- und
Sanitaranlagen. Stilvolle Parkett- und Fliesenbdden, hochwertige Designarmaturen in den
Badern sowie moderne FuRbodenheizungen garantieren hochsten Wohnkomfort. Die
Wohnung Uberzeugt durch einen durchdachten Grundriss und groRzigige
Fensterflachen, die nicht nur reichlich Tageslicht hereinlassen, sondern auch ein Gefuhl
von Weite und Freiheit vermitteln. Grof3flachige Holzfenster mit Zweifach-
Isolierverglasung tragen maf3geblich zu einem hellen und einladenden Ambiente bei. Sie
ermoglichen einen ungestdrten Blick auf den alten Baumbestand und die private
Terrasse. Auf ca. 77 m2 verteilen sich ein geraumiger Eingangsbereich mit offener
Wohnkiche, der offene Wohn-Essbereich, ein komfortables Schlafzimmer und ein
modernes Bad mit Walk-In-Dusche. Hochwertiges Fischgratparkett, stilvolle Fliesen und
die FulBbodenheizung sorgen flr erstklassigen Wohnkomfort. Eine grifflose
Premiumkiiche in Weil3 mit Betonoptik-Arbeitsplatte und Holzakzenten (Astoria Eiche) ist
mit Miele-Markengeréten und LED-Beleuchtung ausgestattet. Die Esstheke ist ein
besonderes Highlight der Kiiche. Die Mietkosten fur die Einbauktiche (Wert: ca. 17.000 €)
sind bereits in der Kaltmiete enthalten. Ein zugehdriger AuRenstellplatz, der fur 75,00 €
mit vermietet wird, erganzt dieses attraktive Angebot. Aufgrund des Denkmalschutzes ist
kein Energieausweis erforderlich. Fazit Erleben Sie ein exklusives Wohnerlebnis in einer
der faszinierendsten Immobilien Krefelds. Die einzigartige Verbindung von historischer
Architektur und modernem Wohnkomfort macht die Erich-K&stner-Schule zu einem
aulRergewdhnlichen Wohnort. Lassen Sie sich von diesem beeindruckenden Ensemble
begeistern und entdecken Sie stilvolles Wohnen inmitten historischer Kulisse. Haben Sie
Fragen oder einen Besichtigungswunsch, melden Sie sich sehr gerne.
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt im sudlichen Teil von Krefeld, einer Stadt mit rund 230.000
Einwohnern am Niederrhein in Nordrhein-Westfalen. Krefeld ist bekannt fur seine
historische Seidenproduktion und hat sich im Laufe der Zeit zu einem vielseitigen
Wirtschafts- und Wohnstandort entwickelt. Die Lage der Kdlner Stral3e ist gepragt durch
eine ausgewogene Mischung aus Wohn- und Gewerbeimmobilien sowie einer guten
Infrastruktur, die sowohl fur Pendler als auch fir Anwohner attraktiv ist. Umgebung und
Infrastruktur Die Kolner StralRe ist eine der zentralen Verkehrsachsen Krefelds und bietet
eine direkte Verbindung in die Innenstadt, die etwa 10 bis 15 Minuten entfernt ist. Die
N&he zu wichtigen Verkehrswegen sorgt fur eine hervorragende Erreichbarkeit mit dem
Auto, insbesondere durch die schnelle Anbindung an die Autobahnen A57 und A44.
Dadurch sind die umliegenden Grof3stadte wie Dusseldorf, Monchengladbach und
Duisburg bequem in weniger als 30 Minuten zu erreichen, was die Lage fur
Berufspendler besonders interessant macht. Offentliche Verkehrsmittel, wie Busse und
StraRenbahnen, sind ful3laufig erreichbar, mit Haltestellen in unmittelbarer Nahe.
Dadurch wird auch ohne Auto eine komfortable Anbindung an die Innenstadt sowie
andere Stadtteile gewahrleistet. Der Krefelder Hauptbahnhof liegt ebenfalls nur wenige
Kilometer entfernt und bietet regionale sowie Uberregionale Zugverbindungen. Einkaufen
und Versorgung In der Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, die
den taglichen Bedarf decken. Supermaérkte, Backereien und Drogerien sind innerhalb
weniger Minuten erreichbar. Dariiber hinaus gibt es in der naheren Umgebung kleinere
Einzelhandelsgeschéfte, Apotheken und Arzte, die eine umfassende Versorgung
sicherstellen. Bildung und Freizeit Die Lage bietet auch Zugang zu einem breiten
Bildungsangebot. Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfiihrende Schulen sind in der
Umgebung vorhanden. Freizeitmdglichkeiten sind ebenfalls vielfaltig. Der nahegelegene
Stadtpark Fischeln ist ein beliebtes Naherholungsgebiet, ideal flr Spaziergange, Jogging
oder Picknicks im Grunen. Dartber hinaus verfugt Krefeld Uber zahlreiche Sportvereine,
Fitnessstudios und kulturelle Einrichtungen wie das Stadttheater und verschiedene
Museen.
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Weitere Informationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8 Krefeld
E-Malil: krefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




