Kelkheim — Miinster

Zweifamilienhaus mit viel Potential auf traumhaften
Grundsttick in Top - Lage von Kelkheim - Mitte

Objektnummer: 25082062

VON POLL
‘ IMMOBILIEN .

KAUFPREIS: 890.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 139,78 m2 « ZIMMER: 7 » GRUNDSTUCK: 831 m?




Objektnummer: 25082062 - 65779 Kelkheim — Miinster

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 25082062 - 65779 Kelkheim — Minster

Auf einen Blick

25082062

ca. 139,78 m?
Satteldach

7

4

2

1955

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

890.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF

Gas 323.68 kWh/m?a
H

09.05.2035
1955

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service fur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim
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Die Immobilie

e e — 1

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -8070700

www.von-poll.com/hofheim
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein freistehendes Ein- bis Zweifamilienhaus mit viel Potenzial in einer
der gefragtesten Lagen von Kelkheim - Mitte. Die Immobilie wurde im Jahr 1955 in
Massivbauweise errichtet und bietet eine Wohnflache von ca. 154 m2. Der Zustand des
Hauses ist als sanierungsbediirftig zu bezeichnen, bietet jedoch eine solide Basis fiir
individuelle Gestaltungswiinsche. Das Haus ist vollstandig unterkellert und unterteilt sich
akutell in zwei Wohneinheiten, lasst sich aber durch die lockere Aufteilung durchaus fur
nur eine Familie nutzen. Die Etagen sind jeweils ausgestattet mit drei bis vier Zimmern,
einer Kliche und einem Bad. Diese Aufteilung macht die Immobilie ideal fir eine grof3e
Familie oder als Mehrgenerationenhaus. Alternativ besteht die Moglichkeit, eine der
Einheiten zu vermieten und dadurch zusatzliche Einnahmen zu generieren. Mit
insgesamt sieben Zimmern, darunter vier Schlafzimmer, bietet das Haus ausreichend
Platz fur unterschiedliche Wohnkonzepte. Die vollwertigen Badezimmer gestalten den
Alltag komfortabel, insbesondere fur gréRere Familien. Das liebevoll angelegte
Gartengrundstlck erstreckt sich Uberwiegend auf der Rickseite des Hauses. Ein
weiteres Highlight ist die grof3zligige Terrasse sowie der Balkon im Obergeschol3, die an
den prachtvollen gro3en Garten grenzt. Der AulRenbereich l&adt mit seinen teilweise
Uberdachten Nebengebauden zu Entspannung und Freizeitaktivitaten im Freien ein. Fir
Fahrzeuge stehen zwei Stellplatze sowie eine Garage mit Grube zur Verfiigung , der
zusatzlichen Komfort bietet und die Parkplatzsuche Uberfliissig macht. Die durchdachte
Raumaufteilung bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Ob als
geraumiges Familienwohnhaus oder als Zweifamilienhaus fir gemeinschatftliches
Wohnen — hier kénnen Ihre Wohntraume wahr werden. Die einfache Ausstattungsqualitat
des Hauses bildet eine solide Grundlage, die mit einigen RenovierungsmalRnahmen
modernisiert und individuell aufgewertet werden kann. Die exponierte Lage verbindet
eine optimale Wohnqualitat mit einer hervorragenden Anbindung an die stadtische
Infrastruktur. Far alle, die ein Haus mit Potenzial in bester Lage suchen, stellt dieses
charmante Haus eine attraktive Option dar. Nutzen Sie die Chance, lhre
Wohnvorstellungen in einer uniibertroffenen Lage zu verwirklichen. Interessenten sind
herzlich eingeladen, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, um sich vor Ort ein
genaues Bild von den Mdglichkeiten dieser Immobilie zu machen. Kontaktieren Sie uns
gerne fur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines personlichen Termins.
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Ausstattung und Detalils

- Toplage in Kelkheim - Mitte

- Wunderschdn angelegtes Gartengrundsttick

- Freistehendes Haus mit 2 Wohnungen und viel Potential
- Vollunterkellert

- Stellplatze und Garage mit Grube

- 2 Fam - Haus

- Teilweise neue Fenster mit 3 - fach - Verglasung

- OG: Maisonnette - Wohnung

- Gartenhaus mit Zugang zur Garage

- Balkon und Terrasse
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Alles zum Standort

Kelkheim (Taunus) gehort zu den beliebtesten Wohnlagen im Vordertaunus und besticht
durch seine malerische, landschaftlich reizvolle Umgebung, den Vorziigen des Klimas
sowie der gunstigen Lage am Sitdhang des Taunus. Viele Ausflugsziele wie der
.Rettershof* mit seinen Reit- und Rundwanderwegen, der ,Atzelberg”, der ,Gimbacher
Hof" sowie der ,,Opel Zoo" bieten Erholungssuchenden zahlreiche Freizeitmdéglichkeiten.
Der in der Nahe gelegene Feldberg ladt im Winter zu Sportaktivitaten ein. In wenigen
Autominuten erreichen Sie den Golfclub. Konzerte von Klassik bis Rock, Kabarett und
Theaterauffihrungen gehéren zum gehobenen Kulturangebot und unterstreichen das
pulsierende, urbane Leben im schonen Kelkheim. Samtliche Einkaufsmaéglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und Facharzte befinden sich in unmittelbarer Nahe. Historisches
Fachwerk und viel Griin vermitteln die nétige Idylle und Geborgenheit. Kelkheim ist die
Stadt mit der besten Verkehrsmittelanbindung im Taunus. In ca. 5 Minuten sind Sie auf
der A66. Zum Flughafen Frankfurt am Main benétigen Sie ca. 15 Minuten. Der Bahnhof
ist mitten im Ort. Bis in die Frankfurter City bendtigen Sie maximal 20 Minuten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.5.2035. Endenergiebedarf
betragt 323.68 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1955. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Daniel Scheffler

HauptstralBe 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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