Rehling

Energieeffizientes Zuhause mit Blick ins Grine und
Top-Ausstattung

Objektnummer: 24122059
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KAUFPREIS: 920.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 191 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 506 m2
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Auf einen Blick

24122059
ca. 191 m2
Walmdach
4

3

2

2019

920.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Luft/Wasser- 20.40 kWh/mz2a
Warmepumpe A+
25.04.2034

2019
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Finden Sie
[ o= r W Ihre Immobilie.
T oo \ suC I“".

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse

Wohnen

Eingang

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Das moderne und hochwertig ausgestattete Einfamilienhaus wurde 2019 erbaut und
steht fur Sie kurzfristig, bezugsbereit zur Verfligung. Bei der Gestaltung und Auswahl der
Materialien standen Zeitlosigkeit und Werthaltigkeit an erster Stelle. GroRRe
Fensterflachen sorgen fir lichtdurchflutete R&ume und ein offenes Wohngefihl. Die
exklusive Kiiche mit anschlieBendem Wohn- und Essbereich und integriertem Kamin, der
offene Treppenaufgang, das Schlafzimmer mit Ankleide sowie Bad on Suite erfiillen
hdchste Anspriiche. Modernste technische Ausstattung machen diese Liegenschaft zu
einem angenehmen Lieblingsort. Das Anwesen ist in jeder Hinsicht auf dem neuesten
Stand der Technik und eignet sich in idealer Weise fiir anspruchsvolle Menschen, die das
offene Raumkonzept und die moderne Architektur zu schatzen wissen. Sollten wir Ihr
Interesse geweckt haben, so freuen wir uns tber Ihre Kontaktaufnahme Uber das
Kontaktformular. Wir bitten Sie um Verstandnis daflir, dass ausschlie3lich Anfragen mit
vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, Telefonnummer, E-Mailadresse) bearbeitet
werden konnen.
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Ausstattung und Detalils

- Blick in die Felder

- hochwertige Ausstattung

- Luftwarmepumpe

- FuZbodenheizung im gesamten Haus

- Kaminofen

- exklusive Einbauktiche mit allen technischen Geraten
- bodentiefe Fensterfronten sowie Schiebeelemente
- Bad en Suite

- zwei Badezimmer

- Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung

- Uberdachte Terrasse

- Verlangerte Garage mit funkgesteuertem Tor

- Photovoltaikanlage

- u.v.m.
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Alles zum Standort

Rehling ist eine Gemeinde im schwébischen Landkreis Aichach-Friedberg und bietet
durch lhre Attraktivitat viele Vorteile. Neben der ruhigen und idyllischen Wohngegend,
kénnen Sie in Rehling entspannen, die Natur geniefl3en und gleichzeitig von der
hervorragenden Infrastruktur profitieren. In unmittelbarer N&he des Hauses finden Sie
eine Grundschule, einen Kindergarten, eine Bank (Volksbank-Raiffeisenbank), ein
Arztehaus, Frisor sowie einen Einkaufsladen mit eigener Metzgerei die fuRlaufig
erreichbar sind. Im Umkreis von ca. 5 Kilometern finden Sie weitere
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte und Discounter sowie Arzte und Apotheken. Fir
die Freizeitgestaltung stehen lhnen zahlreiche Mdéglichkeiten zur Verfligung, wie zum
Beispiel ein nahegelegener Baggersee, Wander- und Fahrradwege. Im nahegelegenen
~Schloss Scherneck® mit Gastronomie und Biergarten finden zahlreiche Veranstaltungen
wie Ritterfestspiele, Oldtimertreffen, Musik- und Kabarettveranstaltungen statt. Die
ausgebaute B 300 und die nur wenige Minuten entfernte Autobahn A8 bietet Ihnen eine
schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte wie Augsburg, Miinchen oder Ingolstadt,
ebenso der kleine Regional-Flugplatz Augsburg/Muhlhausen. Auch der offentliche
Nahverkehr ist gut ausgebaut, so dass Sie bequem und schnell zu Ihrem Ziel gelangen.
Insgesamt ist die Lage des Hauses aufRerst attraktiv und bietet eine perfekte Kombination
aus ruhigem Wohnen und einer guten Infrastruktur. Hier kénnen Sie sich wohlfiihlen und
den Alltag geniel3en.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 20.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




