VON POLL

Dusseldorf / Disseltal — Diisseltal-Zoo

Mobliertes Apartment mit Balkon in zentraler Lage

Objektnummer: 25013132

MIETPREIS: 750 EUR « WOHNFLACHE: ca. 35 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 159.00 kWh/m2a
06.11.2028 E

Gas 1977
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www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Charmantes mobliertes Apartment im Herzen von Dusseldorf-Disseltal

Dieses attraktive Apartment im 5. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses
befindet sich in bester Lage im bekannten Zooviertel von DUsseldorf-Dusseltal.

Dank des Aufzugs gelangen Sie bequem in die 5. Etage, wo sich auf etwa 35 m?2
Wohnflache ein durchdachtes Raumkonzept entfaltet. Das Apartment verfligt Uber eine
einladende Eingangsdiele, die mit einem praktischen Einbauschrank sowie einer
zusatzlichen Garderobe ausgestattet ist. Das moderne Badezimmer ist voll ausgestattet
und bietet Komfort auf hdchstem Niveau.

Der groRzuigige Wohn-/Schlafbereich ist stilvoll eingerichtet und bietet Platz fiir ein
grof3es Bett, einen Kleiderschrank, eine Kommode sowie eine gemdtliche Couch mit
Beistelltischen. Die integrierte Kiichenzeile mit Pantry, Kihlschrank und Sptlmaschine
l[adt zum Kochen und Verweilen ein.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf den Balkon, der mit einer weitlaufigen
Aussicht begeistert — perfekt flir entspannte Stunden im Freien.

Die Wohnung ist ab sofort bezugsfertig.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem voll ausgestatteten Apartment und vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin!

Schauen Sie gerne auf unserer Instagram-Seite "vonpoll_duesseldorf" vorbei. Dort finden
Sie weitere spannende Immobilienangebote und sind immer auf dem neuesten Stand.
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Ausstattung und Detalils

- hochwertiger Marmorfuf3boden

- modernes Badezimmer

- Garderobe und Einbauschrank im Eingangsbereich
Wohnbereich:

- Bett und Kleiderschrank

- Couch mit Beistelltischen

- Kommode mit TV und Musikanlage

- Pantry Kiiche mit Spulmaschine und Kuhlschrank

- Esstisch mit Stihlen

- Balkon mit elektr. Markise und weitlaufiger Aussicht
- Tiefgaragenstellplatz
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Alles zum Standort

In direkter Nachbarschaft auf der Rethelstraf3e und der BrehmstralRe befinden sich
umfangreiche Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf sowie ein vielfaltiges und
hochwertiges Angebot an Restaurants und Bars. Daher ist dieser Stadtteil gerade bei
jungen Leuten sehr beliebt. Der Zoopark als griine Lunge des Viertels ist ebenfalls
schnell erreicht.

StraRenbahnhaltestellen und der S-Bahnhof Duisseldorf-Zoo befinden in unmittelbarer
Néahe, wodurch auch die Disseldorfer Innenstadt in wenigen Minuten zu erreichen ist.

Des Weiteren ist das nahegelegene "Mdrsenbroicher Ei" mit der A 52 sehr gut an
Nachbarstadte wie Neuss, Monchengladbach, Ratingen und auch das Ruhrgebiet
angebunden.

Auf der Seite westlich des Autobahnzubringers liegt eine der gré3ten Kleingartenanlagen
der Stadt, auf der anderen Seite erhebt sich das neue, von Architekt Norman Foster
entworfene Arag-Hochhaus, das mit seiner markanten Silhouette und imposanten Hohe
Zzu einem Wahrzeichen der Stadt geworden ist.

Kindergarten:

Kindertagesstatte - die Kuscheltierinsel, Fritz-von-Wille-StralRe 1, 40472 Dusseldorf
Stadt. Tageseinrichtung fur Kinder, Porschestral3e 7, 40235 Dusseldorf

sudl.: Kindergarten der AWO Pusteblume, ListstralRe 2, 40470 Diisseldorf

nordl.: Kath.Kindertagesstatte zum Heiligen Kreuz, Herner Str. 10, 40472 Dusseldorf

Grundschulen:
Gemeinschaftsgrundschule Max-Halbe-Stral3e, Max-Halbe-StralRe 14, 40470 Dusseldorf

Weiterfiihrende Schulen:

Friedrich-Ruckert-Gymnasium, Rickertstral3e 6, 40470 Dusseldorf
Wilhelm-Ferdinand-Schii3ler-Tagesschule, Rather Kreuzweg 21, 40472 Dusseldorf
Heinrich-Heine Gesamtschule Dusseldorf, Graf-Recke-Str. 170, 40237 Dusseldorf

Bahnlinien:
701, 708, S6, U71, westl.: S1, S11

Buslinien:
SB55, 730, 733, 752, 754, 756, 758, 776
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.11.2028.

Endenergieverbrauch betragt 159.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmodglich zusammenzufiihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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