Weitersburg

Exklusives Penthouse mit Blick Gber Koblenz-
Design, Komfort und 360° Panoramablick

Objektnummer: 25014046
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KAUFPREIS: 985.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 168 m2 « ZIMMER: 4
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Objektnummer: 25014046 - 56191 Weitersburg

Auf einen Blick

25014046 985.000 EUR

ca. 168 m?2 Penthouse

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2019 Kaufpreises
neuwertig

2 x Tiefgarage,
30000 EUR (Verkauf)
Massiv

Einbaukliche, Balkon




Objektnummer: 25014046 - 56191 Weitersburg

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 29.30 kWh/m?2a
A+
14.02.2028
2018
Erdwarme
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Die Immobilie

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von—poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

0 IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
- Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentimern und anderen Maklern
- Schnelle Reservierung lhrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
T Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
- Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich

Premium-Partnerschaften
+ Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

° FINANZIERUNGSZUSAGE
: Besprechung Darlehensvertrag
- Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

- Betreuung der Kreditauszahlung I Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
- Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

www.von- m
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Ein erster Eindruck

Willkommen in IThrem neuen Zuhause — einem einzigartigen Penthouse, das in puncto
Ausstattung, Lage und Ausblick kaum Wiinsche offen lasst. Mit knapp 170 m2
Wohnflache, vier grof3ztigigen Zimmern und einer Dachterrasse mit 360° Panoramabilick,
erleben Sie Wohnen auf hochstem Niveau.

Highlights im Uberblick:

- Grol3zugiger Wohnbereich mit bodentiefen Fenstern und offenem Grundriss

- Design-Kiiche in Deckenhthe mit Geraten von Miele: Weinkihlschrank, Dampfgar-
Backofen, Tellerwarmer, Kochfeld mit integrierten Bora-Abzugssystem

- Separate Backup-Kiiche — perfekt fur diskretes Vorbereiten

- Diverse Einbauschrake sowie Lichtdesign-Strahler

- Luxuriéses Schlafzimmer mit direktem Zugang zum Balkon, Bad en Suite hinter
eleganter, deckenhoher Glasabtrennung

- T-L6sung im Masterbad: begehbare Dusche, WC, Handtuchheizkdrper — modern und
funktional

- Zweites, separates Bad fur Gaste oder Kinder

- Individuelle Ankleide mit maRRgefertigten Einbauschranken

- Grof3zugige und sonnige Loggia mit ca. 38 m2 Flache und elektrischer Markise (9 X 3
Meter), teilweise tGberdacht und Glasgelander

- ca. 56 m2 Dachterrasse mit Glasgelander, Zugang Uber Innentreppe und gerdumige
elektrohydraulische Dachluke; atemberaubendem uneingeschréankten Rundumblick

- AulRenzapfstelle und Energiesaule auf dem Balkon & Dachterrasse

- Erdwarmepumpe und Gas-Zentralheizung in Kombination einer Fu3bodenheizung,
Klimaanlage und grol3formatige Fliesen sorgen fur hochsten Wohnkomfort

- Elektrisch steuerbare AuRenraffstores im Siud-West Bereich und integrierte Alarmanlage
- Direkte Etagenanbindung durch modernen Aufzug in Glasausfihrung

- Separater Kellerraum

- Zwei XXL- Tiefgaragenstellplatze optional je 30.000 €

Dieses Penthouse verbindet urbanes Lebensgefihl mit Ruhe, Licht und Grof3ztigigkeit —
und bietet Ihnen einen Ruckzugsort mit Charakter und Stil.
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Alles zum Standort

Weitersburg ist eine kleine, idyllisch gelegene Ortsgemeinde in Rheinland-Pfalz, oberhalb
des Rheintals bei Vallendar. Sie gehdort zur Verbandsgemeinde Vallendar im Landkreis
Mayen-Koblenz. Der Ort liegt ruhig auf einem Plateau mit Blick ins Mittelrheintal und ist
von Feldern, Wiesen und Wéaldern umgeben — ideal fir Naturfreunde und Spazierganger.

Trotz der landlichen Lage ist Weitersburg gut angebunden: In wenigen Minuten erreicht
man die B42 sowie die Stadte Koblenz und Neuwied. Die Dorfgemeinschatft ist aktiv, es
gibt Vereine, einen Kindergarten und eine Grundschule. Weitersburg bietet damit eine
ruhige Wohnlage mit Nahe zur Stadt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.2.2028.

Endenergiebedarf betragt 29.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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