Potsdam — Kirchsteigfeld

Reihenendhaus mit Dachterrasse und moderner
Ausstattung

Objektnummer: 25109006
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KAUFPREIS: 625.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 130 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 200 m2
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Auf einen Blick

25109006
ca. 130 m2
Pultdach

5

3

1

1999

1 x Freiplatz

625.000 EUR
Reiheneckhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 30 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fern 97.10 kWh/m2a
14.06.2030 C

Fernwarme 1999
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reiheneckhaus aus dem Baujahr 1999 bietet eine komfortable
Wohnldsung fir Familien oder Paare, die auf der Suche nach einem gut strukturierten,
geraumigen Zuhause sind. Mit einer Wohnflache von ca. 130 m?2 erstreckt sich das Haus
Uber drei Etagen und bietet insgesamt 5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer, die geniigend
Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten bieten. Ergéanzt wird diese
Raumaufteilung von einem grof3ziigigen Badezimmer, das mit allen erforderlichen
Einrichtungen ausgestattet ist. Die grof3ziigig gestaltete Wohnflache erméglicht eine
flexible Nutzung, die sowohl fir das Familienleben als auch fiir die Arbeit im Homeoffice
perfekte Voraussetzungen bietet. Das Herzstiick des Hauses ist das gerdumige
Wohnzimmer, das mit einem hochwertigen Parkettboden ausgestattet ist. Die
bodentiefen Fenster sorgen fur viel Licht und ein angenehmes Wohnambiente.

Auf einer Grundstucksflache von ca. 200 m2 befindet sich ein liebevoll angelegter Garten,
der gentigend Raum fur Freizeitaktivitaten und Entspannung bietet. Eine Besonderheit
dieses Hauses ist die Dachterrasse, die zusatzlichen AuRenraum bietet und vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten offenlegt. Die Immobilie ist zudem mit einem praktischen
Kellerersatzraum im Erdgeschoss ausgestattet. Ein Auf3enstellplatz mit Wallbox steht fur
Elektrofahrzeuge bereit und unterstreicht die moderne Ausrichtung dieser Immobilie. Die
zentrale Heizungsversorgung wird durch einen Fernwarmeanschluss gesichert, der 2024
neu installiert wurde und eine energieeffiziente Beheizung gewahrleistet.

Dieses Haus bietet mit seiner durchdachten Raumaufteilung attraktive Moglichkeiten fur
all diejenigen, die auf der Suche nach einem bezugsfertigen Zuhause in gepflegtem
Zustand sind. Eine Besichtigung kann individuell vereinbart werden und bietet die
Mdoglichkeit, sich einen personlichen Eindruck von den Vorzigen dieser Immobilie zu
verschaffen.

Kontaktieren Sie uns gern fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.
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Ausstattung und Detalils

- Parkett im Wohnzimmer

- Bodentiefe Fenster

- Stellplatz mit Wallbox

- Fernwarmeanschluss neu 2024

- Dachterrasse

- Eckgrundsttick mit schén angelegtem Garten
- Gartenhaus

- Kellerersatzraum im Erdgeschoss

- schéne Raumaufteilung
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Alles zum Standort

Potsdam, die Landeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 190.000 Einwohnern, ist
Kulturstadt von internationalem Rang und bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort. Die Stadt bietet einen spektakuldren barocken Stadtkern,
exzellente Wohnlagen und eine Innenstadt mit attraktiven Einkaufs- und
Flaniermoglichkeiten.

Das angebotene Haus liegt in einer Wohnsiedlung im Sidosten Potsdams. Alle Dinge
des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar. Das nahegelegene ,Stern-
Center" bietet kostenlose Parkplatze und vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten. Schulen,
Kindergarten und Arzte befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Durch die Nahe zu
Berlin ist die verkehrstechnische Anbindung an die Bundeshauptstadt gesichert.

Potsdam verfiigt Giber gute Anschlussmdéglichkeiten an die umliegenden Autobahnen,
worlber die Berliner City sowie der BER Flughafen Schonefeld sehr gut erreichbar sind.
Das Berliner Stadtgebiet schlief3t sich unmittelbar an die Stadtgrenze Potsdams an.
Durch Bus und StraRenbahn sind alle Potsdamer Stadtviertel gut mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erschlossen. Mit dem Regionalexpress oder der S-Bahn gelangen Sie
direkt zum Berliner Hauptbahnhof. Eine Regionalbahn-Direktverbindung fiihrt zum
Flughafen Berlin-Schonefeld.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.6.2030.

Endenergieverbrauch betragt 97.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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