Berlin - Pankow — Karow

Charmantes Stadtrandsiedlungshaus mit Potential

Objektnummer: 25071003

VON POLL .

poll.com

KAUFPREIS: 395.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 113 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 787 m2
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Auf einen Blick

25071003

ca. 113 m2
Satteldach
5

3

1

1939

1 x Garage

395.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbedurftig

Massiv
ca. 178 m2

Terrasse, Sauna
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgas leicht 288.84 kWh/m2a
H
12.03.2035
1939
Gas
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WEFT 1072025

Top-Makler Berlin

% % % % &
Héchstnote fiir
von Poll Immobilien

Pdnkuv\

Vertrauen Sie einem  lomu™ ™ .
ausgezeichneten lmmobilienmakler.

|
MAKLER-KOMPASS (

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 030 -20 1437 10
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Die Immobilie

Capital
O

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut R
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 11/25

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VOIS

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Grundrisse

¥ Erdgeschoss GESAMTFLACHE: 118.55 m® « WOHNFLACHE: 90.12 m" + RAUME: 9
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¥ Hochparterre GESAMTFLACHE: 23.24 m® - WOHNFLACHE: 7.42 m? - RAUME: 2

Dachboden
5.35x 3.96

Kiiche

3.24 x 2.58
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¥ Obergeschoss GESAMTFLACHE: 41.10 m* - WOHNFLACHE: 4110 m? - RAUME: 4
’ —
0,66 p——— —y

Bachboden
178 K635

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Massiv gebautes, kleines Einfamilienhaus ( errichtet 1939) Anfang der 90er Jahre
umfassend modernisiert - Elektrik - Wasserleitungen - Dach 1995 - Einbau eines
Badezimmers mit Dusche und Whirlwanne - Fu3béden und Tlren erneuert 2003 - neue
Fenster (Zweifachverglasung) eingebaut 2018 - neue Gasheizung installiert
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Alles zum Standort

Karow ist ein Ortsteil von WeilRensee und gehort zum Bezirk Pankow. Der Stadtteil
Karow zeichnet sich durch seine gewachsene Struktur aus. Im Nordwesten befindet sich
das Naturschutzgebiet Karower Teiche. Der Landschaftspark Barnim ist nur einen
Steinwurf entfernt und I&dt ein, die Natur zu genief3en, genauso wie der in Néhe liegende
Golfplatz. Die direkte Nachbarbebauung ist von Einfamilien- und Doppelh&usern gepragt.
Kindergarten und Schulen sowie Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs finden
Sie in unmittelbarer Nahe. Mit der S-Bahn Linie 2 erreichen Sie die Berliner Innenstadt
innerhalb von 20 Minuten. In die umliegenden Bezirke gelangen Sie bequem mit dem
Bus. Auch die Anbindung an die Berliner Stadtautobahn und die A 114 ist gegeben.
Willkommen in Karow, dem familienfreundlichen und griinen Ortsteil von Berlin - Pankow.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 288.84 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1939. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Florastrafe 1 Berlin — Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




