Berlin - Pankow — Karow

Charmantes Haus mit einem wunderschdnen
Garten - ideal fiur Paare oder kleine Familien -
Karow

Objektnummer: 25071039I

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 519.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 85 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 665 m2
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Auf einen Blick
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 154.40 kWh/m2a
E
21.01.2035
1934
Gas
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Ein erster Eindruck

Willkommen in einem besonderen Einfamilienhaus, das durch seine Historie wie auch
durch seine moderne Ausstattung imponiert. Urspriinglich im Jahr 1934 in massiver
Bauweise errichtet, prasentiert sich das Gebaude heute als optimal modernisierte
Immobilie mit vielen Annehmlichkeiten. Die umfangreichen Renovierungen von 1994 bis
1995 umfassten die Erneuerung von Leitungen und Anschliissen, eine
Fassadendammung sowie die Installation doppelt verglaster Fenster in
Kunststoffrahmen. Die Jalousien im Erdgeschoss zur Stral3enseite hin sind elektrisch
gesteuert; das Haus ist vollunterkellert mit praktischem Zugang direkt zum Garten.

Mit einer Wohnflache von etwa 85 m2 und einem grof3ziigigen Grundstlick von ca. 665 m?2
bietet das Haus gentigend Raum fiir Paare oder kleine Familien. Der liebevoll gestaltete
Garten mit gepflegtem Teich ist ein ausgesprochenes Highlight: hier lasst sich
stundenlang entspannen. Hinter dem Haus befindet sich ein geraumiger Sitzplatz, ideal
flr geselliges Zusammensein oder relaxte Momente in der Natur. Ein Brunnen mit Pumpe
erleichtert das Bewéassern des Griins ungemein.

Das Haus verfligt Gber vier Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, sowie ein Badezimmer
mit Fenster. Man betritt die RAumlichkeiten Uber eine kleine Diele. Hinter der Diele folgt
ein Flur, der linker Hand zu einem Bad mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
sowie zu einer modernen Kuche fuhrt. Diese Kiiche wurde 2008 mit einer Einbaukiiche
ausgestattet und erhielt 2022 einen neuen Kuhlschrank. Die eingebaute
Geschirrspilmaschine und der ausziehbarer Lifter mit Schornsteinabzug sind aus dem
Jahr 2024. Ebenfalls links fuhrt ein Treppenhaus zum Keller sowie in das erste
Obergeschoss. Rechts im Erdgeschoss befinden sich ein geraumiges Wohnzimmer und
ein gemutliches Schlafzimmer.

Ein Arbeits-/Gastezimmer mit Zugang zur Gaste-Toilette und ein weiteres Schlafzimmer
im Obergeschoss runden den Wohnkomfort ab.

Die Decken sind ansprechend mit Holz ausgekleidet; Kiiche und Badezimmer verfligen
Uber pflegeleichte Fliesenbdden. Eine effiziente Gas-Zentralheizung, eingebaut im Jahr
2013, sorgt fur wohlige Wéarme.

Des Weiteren verfligen zukiunftige Bewohner tber eine praktische Garage.
Glasfaseranschluss ist beantragt und kann 2026 von dem neuen Eigenttimer kostenfrei
Ubernommen werden. Damit wird das schnelles Internet ermoglicht — ideal fir moderne
Kommunikation und Homeoffice-Arbeiten.




Dieses Einfamilienhaus ist mehr als blol3 eine Wohnimmobilie mit hochwertiger
Ausstattung. Es verbindet Tradition und Moderne und formt so die ideale Umgebung flr
Ihr tAgliches Leben. Eine Besichtigung lohnt sich auf jeden Fall: Erleben Sie den Charme
und die ansprechenden Details dieser Immobilie ganz persénlich!
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Ausstattung und Detalils

- massive Bauweise

- DAmmung

- Fassade in Klinkeroptik (Isolierung aus Kunststoffplatten)
- Dach aus glasierten Ziegeln

- zweifachverglaste Fenster in Kunststoffrahmen

- manuelle Jalousien und im Erdgeschoss zur Stral3enseite elektrisch gesteuerte
Jalousien

- Decken ausgekleidet mit Holz

- Fliesen im Bad und in der Kiiche

- Dielen

- Brunnen und Pumpe im Garten

- Garage am Haus

- Gartenhaus
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Alles zum Standort

Karow ist ein Ortsteil von Weil3ensee und z&hlt zum Bezirk Pankow. Umgeben von
Naturschutzgebieten, den Karower Teichen, den Bernauer Feldern und in der Nahe des
Bucher Forstes ist in Karow inzwischen eine moderne Stadtsiedlung mit vielen
Grunflachen, Spielplatzen und einer umfassenden Infrastruktur entstanden. Hier tun sich
viele Moglichkeiten der Freizeitgestaltung auf, wie z. B. erholsame Radtouren und
Spaziergange. Offentliche Einrichtungen, Dienstleistungsunternehmen,
Einkaufmoglichkeiten sowie Schulen und Kindertagesstatten sind in naherer Umgebung
ausreichend vorhanden.

Eine gute Verkehrsanbindung sowie eine schnelle Anbindung an die Autobahn oder in
die Innenstadt sind gegeben. Uber die Buslinien 150,158 und 350 erreichen Sie in ca.10
Minuten problemlos die S-Bahnhofe Karow oder Buch. Von dort aus besteht der
Anschluss zur S-Bahnlinie S2 mit der Sie in ca. 25 Minuten direkt ins Berliner Zentrum
gelangen. Aber auch Uber die Autobahn haben Sie eine sehr gute Anbindung zur
Innenstadt. In nur ca. 7 km erreichen Sie sowohl Giber den OT Schénerlinde als auch den
OT Heinersdorf die Autobahn A114 in beide Richtigung. Von dort aus besteht nach ca. 3
km weiterer Anschluss zum Berliner Ring.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 154.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1934.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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