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Auf einen Blick

25205220
01.11.2025
1958

3 x Freiplatz

1.890 EUR
500 EUR
Biroflache

Mieterprovision
betragt das 1-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 161 m2

gepflegt

Massiv
ca. 161 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgas leicht Bedarfsausweis
225.70 kWh/m?2a
15.07.2035 D
1958
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Ein erster Eindruck

Vielseitige Blro- oder Ausstellungsflache in guter Lage von Soltau — ab 1. November
2025 verfligbar

Diese attraktive Gewerbeeinheit mit einer Gesamtflache von ca. 161?m? bietet ideale
Voraussetzungen fiir eine vielféltige gewerbliche Nutzung — sei es als Biro, Praxis oder
Ausstellungsflache. Die Flache befindet sich in einem gepflegten Gebaude in zentraler
Lage und Uberzeugt durch ihre funktionale Ausstattung und flexible Raumaufteilung.

Zwei separate Haupteingange ermdglichen eine vielseitige Erschliel3ung — etwa fiir
Kunden- und Mitarbeitendenverkehr oder fir eine mégliche Teilung der Flache. Ein
zusatzlicher Personalzugang erganzt die Nutzungsvielfalt.

Die Raumstruktur l&sst sich variabel gestalten: Grof3ziigige, offene Bereiche kénnen
durch Leichtbauwande bei Bedarf unterteilt werden. Eine Einbaukliche sowie getrennte
WC-Anlagen sind bereits vorhanden.

Gerne stehen wir Ihnen fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

Ca. 161?m? Buro- oder Ausstellungsflache

Zwei separate Haupteingange

Zusatzlicher Personalzugang

Flexible Raumaufteilung moglich

Kiche und getrennte WC-Anlagen vorhanden

Pkw-Stellplatze direkt am Objekt

Zentral gelegener Standort in Soltau

Bezug ab dem 01.11.2025 mdglich

Die Flache eignet sich ideal fiir Unternehmen mit Publikumsverkehr, kreative
Arbeitsumgebungen oder kombinierte Nutzungen.
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Alles zum Standort

Verkehrsginstig gelegene Gewerbeflache an gut befahrener Ortseinfahrt in Soltau

Die angebotene Biro- und Gewerbeeinheit befindet sich in gut erreichbarer Lage im
Stadtgebiet von Soltau, an einer gut frequentierten Einfahrtsstral3e. Die Position bietet
eine sehr gute Sichtbarkeit fir den Fahrzeugverkehr — ideal fir Unternehmen, die auf
AulRenwerbung oder aufféllige Prasenz setzen.

Die Anbindung an das tiberregionale Verkehrsnetz ist hervorragend: Uber die
Bundesstral3en B?71 und B?209 sowie die Autobahn A?7 ist der Standort bequem
erreichbar. Auch das Umland ist durch diese Infrastruktur zligig angebunden.

Direkt am Gebaude stehen ausreichend Parkplatze zur Verfligung — ein praktischer
Vorteil fir Mitarbeitende, Kunden und Lieferanten. Das Umfeld ist geprégt von einer
Mischung aus Wohnh&usern, Handwerksbetrieben und kleineren Gewerbeeinheiten.

Die Lage eignet sich ideal fir Unternehmen, die eine funktionale, gut erreichbare Flache
mit werbewirksamer AuRenwirkung suchen — ohne auf die Infrastruktur eines urbanen
Umfelds verzichten zu mussen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 225.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +49 5193 -9869 29 0
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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