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Landshut

Historisches Stadthaus neben der Martinskirche —
Ein Juwel mit einzigartigem Potenzial

Objektnummer: 25085018
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KAUFPREIS: 1.995.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 741,12 m2 « ZIMMER: 26 » GRUNDSTUCK: 604 m?
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Auf einen Blick

25085018 1.995.000 EUR

ca. 741,12 m? Stadthaus

Satteldach Kauferprovision

26 betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des

18 beurkundeten

6 Kaufpreises

1700 Sanierungsbedurftig

2 x Carport, 5 x :

Freiplatz Massiv
ca. 145 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung, Balkon




Objektnummer: 25085018 - 84028 Landshut

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Fernwarme erforderlich
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Die Immobilie

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Patryk Kelm
Geschaftsstelleninhaber

Christian Kartmann
Biroleiter

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut
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Ein erster Eindruck

Dieses aulRergewohnliche Stadthaus in der Kirchgasse in Landshut bietet eine seltene
Gelegenheit, ein geschichtstrachtiges Anwesen mit grol3em Potenzial zu erwerben.
Urspringlich im Jahr 1475 erbaut, wurde das denkmalgeschiitzte Gebaude gegen Ende
des 19. Jahrhunderts umfassend generalsaniert. Direkt neben der imposanten
Martinskirche gelegen, beeindruckt es mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 741 m?
auf einem 604 m2 groR3en Grundsttick. Die besondere Architektur spiegelt Jahrhunderte
der Stadtgeschichte wider und verbindet historischen Charme mit vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten. Mit bis zu sieben Etagen er6ffnet das Anwesen zahlreiche
Perspektiven fir seine zukinftige Nutzung. Der idyllische Innenhof mit KFZ-Stellplatzen
und Grunflachen bietet eine seltene Ruheoase mitten in der Innenstadt. Dank
Fernwarmeanschluss sind moderne Energieldsungen bereits gegeben, was eine
effiziente und nachhaltige Sanierung erleichtert. Die Immobilie Uberzeugt durch ihre
aulRergewohnliche Flexibilitat in der Gestaltung. Ob als exklusive Stadtresidenz mit
grof3ztigigen Wohnrdumen, reprasentativer Firmensitz fir Kanzleien, Agenturen oder
Unternehmen, als Mehrgenerationenhaus oder Wohn- und Geschéftshaus — zahlreiche
Nutzungskonzepte lassen sich realisieren. Auch eine Aufteilung in mehrere vollwertige
Wohneinheiten ist moglich, wodurch das Gebaude vielseitig entwickelt werden kann. Als
denkmalgeschiitztes Gebaude bietet dieses Stadthaus nicht nur einen einzigartigen
Charakter, sondern auch attraktive Foérdermoglichkeiten fir Sanierung und
Modernisierung. Gerne stellen wir Ihnen erfahrene Sanierungsexperten zur Seite, um das
volle Potenzial dieser Immobilie optimal auszuschdpfen. Nutzen Sie diese seltene
Gelegenheit und lassen Sie sich von diesem einzigartigen Stadtjuwel begeistern.
Kontaktieren Sie uns fir weitere Informationen oder einen persénlichen
Besichtigungstermin!




Objektnummer: 25085018 - 84028 Landshut

Ausstattung und Detalils

Highlights dieses aulRergewohnlichen Stadthauses auf einen Blick:

Top-Lage in der Landshuter Altstadt — Direkt neben der Martinskirche mit Blick auf die
Burg Trausnitz.

Denkmalgeschutztes Juwel — Einzigartiges Gebaude aus dem 18. Jahrhundert mit
beeindruckender Historie.

Grol3zugige Flachen — Ca. 741 m2 Wohnflache auf bis zu 6 Etagen, Keller und weiteren
Nutzflachen.

Idyllischer Innenhof — Mit KFZ-Stellplatzen, Grunflachen und geschitztem Rickzugsort
mitten in der Stadt.

Nachhaltige Warmeversorgung — Fernwarmeanschluss bereits vorhanden.

Exklusives Sanierungspotenzial — Individuelle Gestaltung mit Unterstiitzung erfahrener
Experten.

Attraktive Férderungen & Zuschiisse — Hohe Tilgungszuschiisse, steuerliche
Abschreibungen und Denkmalférderungen nutzbar.

Traumhafte Aussicht — Einzigartiger Burg- und Stadtblick mit Blick auf die Martinskirche.
Hervorragende Infrastruktur — Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Schulen & OPNV
direkt in der Nahe.

Seltene Gelegenheit — Eine Immobilie dieser Klasse und Lage ist in Landshut kaum
verfugbar.

Hinweis fUr Interessenten:

Bitte beachten Sie, dass weder der Keller noch der altere Anbau mit vier grof3eren
Raumen in den angegebenen Nutzflachen beriicksichtigt wurden. Diese schwer
sanierbaren Bereiche umfassen schatzungsweise 70 bis 80 m2 und sollten individuell
bewertet werden. Das Hauptgeb&ude ist nahezu vollstéandig unterkellert, jedoch nicht im
Flachenaufmald erfasst. Auch weitere Nebengebéaude sind nicht in den Flachenangaben
enthalten.
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Alles zum Standort

Dieses aulRergewdhnliche Stadthaus befindet sich in einer der begehrtesten Lagen
Landshuts — in der Kirchgasse, direkt neben der beeindruckenden Martinskirche. Die
historische Altstadt ist nicht nur fur ihre prachtvolle Architektur bekannt, sondern auch fir
ihre lebendige Atmosphére und exzellente Infrastruktur. Zentrale, aber ruhige Lage Trotz
der zentralen Lage bietet die Immobilie eine Uberraschend ruhige Wohnatmosphéare. Der
private Innenhof mit Grunflachen und Stellplatzen schafft eine Riickzugsmdglichkeit
mitten in der Stadt. Von hier aus geniel3en Sie einen atemberaubenden Blick auf die Burg
Trausnitz, die Altstadt und das Stadtpanorama. Erstklassige Infrastruktur & kurze Wege
Dank der hervorragenden Anbindung und Infrastruktur sind alle Annehmlichkeiten des
taglichen Bedarfs bequem ful3laufig erreichbar. Einkaufsmdoglichkeiten, Cafés und
Restaurants befinden sich direkt in der Altstadt und laden zum Verweilen ein. Kulturelle
Highlights wie Museen, Galerien und das Landshuter Stadttheater sorgen fir ein
vielseitiges Freizeitangebot. Schulen, Kindergarten und Arzte liegen in unmittelbarer
Néhe, was die Lage besonders familienfreundlich macht. Zudem gewahrleisten
offentliche Verkehrsmittel eine optimale Mobilitat, wahrend die schnelle Anbindung an die
B15 und A92 eine unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden Stadte ermdglicht.
Historisches Flair & hohe Lebensqualitat Die Landshuter Altstadt ist bekannt fiir ihre
mittelalterliche Architektur, charmanten Gassen und malerischen Plétze. Hier erleben Sie
eine einzigartige Mischung aus Geschichte, Kultur und modernem Stadtleben. Die Nahe
zur Isar und den zahlreichen Grinflachen bietet zudem eine hohe Lebensqualitat und
Erholungsmadglichkeiten. Eine seltene Gelegenheit in bester Innenstadtlage Immobilien in
dieser Lage sind eine Raritat. Dieses Stadthaus vereint historischen Charme,
beeindruckendes Potenzial und eine der exklusivsten Adressen Landshuts — eine
Gelegenheit, die sich so schnell nicht wieder bietet.




Objektnummer: 25085018 - 84028 Landshut

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




