Landshut

Exklusive 4-Zimmer Stadtwohnung mit Loggia —
Modernes Wohnen in zentraler Lage

Objektnummer: 25085029

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -

|

KAUFPREIS: 745.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 109 m2 « ZIMMER: 4

www.von-poll.com




Objektnummer: 25085029 - 84034 Landshut

O Auf einen Blick

© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

© Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

© Sonstige Angaben

@ Ansprechpartner




Objektnummer: 25085029 - 84034 Landshut

Auf einen Blick

25085029 745.000 EUR
ca. 109 m2 Etagenwohnung
3 Kauferprovision
4 betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
2022 neuwertig
2 x Tiefgarage, :
35000 EUR (Verkauf) Massiv
ca. 8 m?

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Blockheizkraftwerk 38.40 kWh/mz2a
A
17.08.2033
2020
Gas
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Patryk Kelm
Geschaftsstelleninhaber

Christian Kartmann
Biroleiter

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive 4-Zimmer-Wohnung im Rennweg 8c in Landshut vereint modernes
Wohnen mit héchstem Komfort. Mit einer groRziigigen Wohnflache von ca. 109 m2 bietet
sie ein stilvolles und zugleich praktisches Zuhause fir anspruchsvolle Stadtliebhaber. Die
Wohnung befindet sich in der 3. Etage eines hochwertigen Neubaus aus dem Jahr 2022
und besticht durch ihre gehobene Ausstattung sowie eine durchdachte Raumaufteilung.

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche bildet das Herzstiick der
Wohnung. Hochwertige Parkett- und Fliesenbdden sowie eine moderne
FulRbodenheizung sorgen fir ein angenehmes Wohngefihl. Grol3e Fensterfronten
erdffnen einen wunderbaren Blick ins Griine und lassen viel Tageslicht herein. Die
angrenzende Loggia mit ca. 16 m? bietet zusatzlichen Wohnkomfort und ladt zum
Entspannen ein.

Die Wohnung verfugt Uber drei Schlafzimmer, die individuell als Riickzugsort, Homeoffice
oder Kinderzimmer genutzt werden kénnen. Das stilvolle Badezimmer mit hochwertiger
Ausstattung und eine separate Gaste-Toilette bieten zusétzlichen Komfort. Ein
Hauswirtschaftsraum mit Einbauschréanken sorgt fur praktischen Stauraum.

Die moderne Wohnanlage bietet zahlreiche Annehmlichkeiten, darunter eine Tiefgarage
mit zwei Stellplatzen, einen Personenaufzug, einen separaten Kellerraum sowie einen
Fahrradkeller. Dank der KfW-55-Bauweise ist die Wohnung besonders energieeffizient
und nachhaltig konzipiert.

Die Lage am Rennweg uberzeugt durch ihre perfekte Kombination aus urbanem Leben
und ruhiger Wohnatmosphare. Die Altstadt von Landshut ist in nur 15 Minuten fu3laufig
erreichbar, wéahrend der Hauptbahnhof in 11 Minuten zu Ful3 oder die Autobahn A92 in
wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar ist. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
Freizeitangebote befinden sich in direkter Umgebung und machen die Lage ideal fur
Familien und Berufspendler.

Die 360-Grad-Digitaltour konnen Sie unter diesen Link abrufen:
https://tour.giraffe360.com/503620d143c54d32b12664f24e05eb64

Diese Wohnung bietet hochsten Wohnkomfort in bester Lage — Uiberzeugen Sie sich
selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

Die Highlights auf einen Blick:

* GroRRzugige Wohnflache — ca. 109 m2 mit idealer Raumaufteilung

* 4 Zimmer — Perfekt fur Familien, Homeoffice oder Gastezimmer

* Moderne Bauweise (Baujahr 2022) — Energieeffizient und neuwertig

* GroRe Loggia — Ca. 16 m2 fir entspanntes Wohnen im Freien

* FuRbodenheizung — GleichmaRige Warmeverteilung in allen Raumen

* Hochwertige Materialien — Parkett- und Fliesenboden fir ein edles Ambiente

* Offene Kiiche — Modern und stilvoll in das Wohnkonzept integriert

* Luxuriéses Badezimmer — Hochwertige Ausstattung mit zuséatzlichem Géste-WC

* Praktischer Hauswirtschaftsraum — Mit Einbauschranken fur zusatzlichen Stauraum
* Energieeffiziente Bauweise — KfW-55-Standard flr geringe Energiekosten

* Personenaufzug — Bequeme Erreichbarkeit aller Etagen

* Zwei Tiefgaragenstellplatze — Direkt beim Aufzug, bequem und sicher

* Kellerraum & Fahrradkeller — Zusatzlicher Stauraum fir mehr Ordnung

* Zentrale Lage — Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs in direkter
Umgebung

* Perfekte Verkehrsanbindung — Nahe zur Altstadt, zum Hauptbahnhof und zur Autobahn
A92

Diese Wohnung bietet hochsten Wohnkomfort in einer begehrten Lage — ideal fur
anspruchsvolle Stadtbewohner!
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Alles zum Standort

Attraktive Wohnlage in Landshut — Urbanes Leben mit héchstem Wohnkomfort

Diese Immobilie befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen Landshuts und
kombiniert die Vorzlige eines urbanen Lebensstils mit einer angenehmen Wohnqualitat.
Landshut ist bekannt fiir seine malerische Altstadt, die reiche Geschichte und die
ausgezeichnete Infrastruktur, die hochsten Wohnkomfort bietet.

Dank der zentralen Lage sind zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und
kulturelle Einrichtungen schnell erreichbar. Die historische Altstadt I1adt zum Flanieren ein
und bietet ein einzigartiges Ambiente mit ihren charmanten Gassen und
beeindruckenden Sehenswirdigkeiten. Gleichzeitig Giberzeugt die Stadt mit einer
hervorragenden Verkehrsanbindung — der Hauptbahnhof ist nur wenige Minuten entfernt,
ebenso wie die Autobahn A92, die eine schnelle Verbindung nach Miinchen und zum
Flughafen ermoglicht.

Die Wohngegend bietet alles, was das tagliche Leben angenehm macht: Schulen,
Kindergéarten, Arzte und Sporteinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Fir
Erholung sorgen weitlaufige Griinflachen, Spazier- und Radwege entlang der Isar sowie
zahlreiche Parks, die zu entspannten Stunden im Freien einladen.

Landshut vereint Tradition mit Moderne und zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat
aus. Die Stadt ist ein aufstrebender Wirtschaftsstandort mit erstklassigen
Bildungseinrichtungen und einem vielseitigen Freizeitangebot. Ob kulturelle
Veranstaltungen, Shopping oder Naturerlebnisse — hier geniel3en Sie alle Vorziige einer
lebendigen und zugleich entspannten Wohnlage.

Diese Immobilie bietet Ihnen die perfekte Kombination aus zentraler Lage,
hervorragender Infrastruktur und hoher Lebensqualitat — ein idealer Wohnort fir Familien,
Berufstatige und alle, die das Stadtleben mit allen Annehmlichkeiten geniel3en mochten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.8.2033.

Endenergiebedarf betragt 38.40 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Blockheizkraftwerk.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25085029 - 84034 Landshut

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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