Bielefeld — Heepen

Direkt am Tieplatz! Moderne Lifestylewohnung, inkl.
Einbauktche!

Objektnummer: 25040025
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KAUFPREIS: 399.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 113 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25040025
ca. 113 m?
3

2

1

1998

2 x Tiefgarage,
12000 EUR (Verkauf)

399.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

modernisiert

Massiv

Gaste-WC,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 94.80 kWh/m?2a
C
01.08.2030
1999
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .
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Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Besser konnte die Lage kaum sein. Sie fahren mit dem Fahrstuhl runter und sind sofort
,mitten im Leben”.

Neben der Lage Uberzeugt hier natirlich auch die helle Wohnung, mit grof3ziigig
geschnittenen Raumen. Die Wohnung wurde unlangst modernisiert und besticht durch
ihre helle Ausstattung und bodentiefen Fenstern, in fast allen RAumen. Zudem bietet Sie
einen kleinen Balkon, in Stid-/Ost-Ausrichtung.

Aufteilung und Beschreibung:

Uber die Wohnungstiir gelangen Sie in den hellen Eingangsbereich, welcher durch eine
Glasscheibe vom Wohnzimmer abgetrennt ist. Der Eingangsbereich bietet viel Platz fur
die Garderobe. Zudem gehen von ihm das Gaste-WC, das Wohnzimmer, das Esszimmer
und ein Flur ab. Die moderne Kiiche betreten Sie tUber das Wohn- oder Esszimmer.

Der genannte Flur fuhrt Sie zu den beiden grof3en Schlafraumen und das geraumige
Duschbad, welches eine Stellmdglichkeit fur die Waschmaschine bietet. Einer der beiden
Schlafraume gewahrt Ihnen Zugang zu einem Abstellraum.

PS: Ein weiterer Abstellraum steht Ihnen, auR3erhalb der Wohnung, eine Etage héher zur
Verflgung. Ebenso ein gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum.
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Ausstattung und Detalils

Die Wohnung wurde erst vor wenigen Jahren modernisiert und bietet:

- hellen Parkettboden

- modernes Duschbad

- wertige Einbaukiiche

- bodentiefe Fenster, mit franz. Balkonen

- kleiner Balkon, in Stid-/Ost-Ausrichtung

Die neuwertige Einbaukiiche ist hier bereits im Preis enthalten.

Sie haben zudem die Mdglichkeit bis zu zwei Tiefgaragenstellplatze zu erwerben. Diese
haben separate Grundbticher und werden zu je 12.000 € angeboten.
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Alles zum Standort

Der Tieplatz ist wirklich eine zentrale Lage zum wohlfuhlen. Kindergarten, Grund- und
Realschule, sowie ein Gymnasium befinden sich in fu3laufiger Nahe. Ebenso diverse
Einzelhandelsgeschéfte, Backer, Eiscafé, Banken, Sportangebote, Arzte und
Supermarkt. Zudem gibt es eine Grinanlage, nur wenige Schritte vom Haus.

Neben der Lebensqualitat durch das Umfeld Gberzeugt aul3erdem die gute
Verkehrsanbindung, in alle Richtungen.

Erkunden Sie die freundliche Bielefelder Grof3stadt, die sich in den letzten Jahren zur
wirtschaftlichen und kulturellen Metropole Ostwestfalens entwickelt hat. Namenhafte und
hochwertige Einkaufsmdglichkeiten, kleinere Shops, ein vielfaltiges Angebot an
Restaurants und Cafés sorgen fiir eine angenehme, iber die Stadtgrenzen hinaus
bekannte Lebensqualitat. Mit dem neuen Einkaufszentrum "Loom" wurde die Innenstadt
von Bielefeld auf ein neues Einkaufslevel angehoben.

Wussten Sie es schon? Die naheliegende renommierte Bielefelder Campus-Universitét
liegt im Ranking unter den weltbesten jungen Hochschulen!
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.8.2030.

Endenergiebedarf betragt 94.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

Kilianstral3e 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251 - 87 2899 0
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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