Eberbach

9% Rendite! Historisches MFH in der Altstadt von
Eberbach

Objektnummer: 25177017

KAUFPREIS: 279.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 255 m2 « ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 242 m2
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Objektnummer: 25177017 - 69412 Eberbach

Auf einen Blick

25177017 279.000 EUR

ca. 255 m2 Mehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

9 betragt 5,95% (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

3 x Freiplat : .

X Frepatz renovierungsbedurftig

Massiv
ca. 111 m2

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Vollvermietetes, gerdumiges Mehrfamilienhaus inmitten der Innenstadt von Eberbach

Das mehrstockige Mehrfamilienhaus aus dem Jahre 1735 befindet sich in
renovierungsbedurftigem Zustand und bietet eine Wohnflache von ca. 255 m2 auf einem
Grundstlck von ca. 242 m2. Mit insgesamt 9 Zimmern, darunter 5 Schlafzimmer und 4
Badezimmer, bietet diese Immobilie ausreichend Platz fiir eine groRe Familie oder die
Moglichkeit zur Vermietung von Wohneinheiten. Die Nettomieteinnahmen belaufen sich
im Jahr auf ca. 25.400 €.

Das Haus besticht durch seinen historischen Charme und die Moglichkeit, es nach
eigenen Vorstellungen zu renovieren und zu modernisieren. Die letzte Modernisierung
fand im Jahr 1990 statt, in diesem Zeitraum wurde das Hinterhaus angebaut.

Die Zentralheizung sorgt fur eine angenehme Wéarme in allen Raumen und bietet Komfort
in den kalten Monaten. Die Ausstattungsqualitat ist einfach, aber funktional und bietet die
Mdoglichkeit, die Immobilie nach eigenen Wiinschen zu gestalten.

Die gro3zligige Raumaufteilung ermoglicht es, jeden Raum individuell zu nutzen und den
neuen Besitzern viele Mdglichkeiten zur Gestaltung zu bieten. Die 9 Zimmer verteilen
sich auf mehrere Etagen, wodurch Privatsphare und gentigend Platz fur alle Bewohner
gewahrleistet sind.

Die zentrale Lage des Hauses ermdglicht eine gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel, Einkaufsméglichkeiten und Schulen in der Umgebung. Ebenso sind
Restaurants, Parks und Freizeiteinrichtungen in der Néahe und laden zum Entspannen
und Geniel3en ein.

Insgesamt handelt es sich bei dieser Immobilie um ein charmantes Mehrfamilienhaus mit
groRem Potenzial, das darauf wartet, von neuen Eigentlimern liebevoll renoviert und zu
einem gemdutlichen Zuhause fir eine Familie oder zur Vermietung umgestaltet zu werden.
Ein Besichtigungstermin lohnt sich, um sich von den Mdoglichkeiten dieser Immobilie
Uberzeugen zu lassen.
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Ausstattung und Detalils

* Einbaukichen

* Balkon

* Tageslichtbadezimmer

* 2-fach verglaste Holzfenster

* diverse Schlafzimmer

* 3 KfZ-Stellplatze

* Ladenflache mit Expansionspotential
* Zentral gelegen
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Alles zum Standort

Eberbach ist im nérdlichen Baden-Wirttemberg in der Neckartal Region gelegen und
grenzt an das Bundesland Hessen an. Benachbarte Orte von Eberbach sind Mudau,
Waldbrunn (Odenwald), Schonbrunn (Baden) sowie die hessischen Orte Hirschhorn,
Rothenberg, Sensbachtal und Beerfelden im Odenwald. Mit seinen ca. 14.500
Einwohnern und seiner 10 Stadtteile gehort Eberbach zur europaischen Metropolregion
Rhein-Neckar.

Die Burgruine Eberbach sowie diverse Wanderwege laden zum Wandern und Erkunden
der historisch gepragten Umgebung ein. Dartber hinaus kénnen in Eberbachs Stadtkern
Museen, Cafés und Restaurants besucht werden.

Ein modernes Krankenhaus sowie einige Schulen, stellen den medizinischen Bedarf- und
die Bildung sicher.

Eberbach ist an der B37 gelegen, sodass eine Verkehrsanbindung nach Heidelberg und
Uber das Neckartal in Richtung Mosbach gegeben ist. Weiterhin besteht eine Anbindung
an die B45 Richtung Erbach und Michelstadt in den stdlichen Odenwaldkreis.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kerstin Leuchten

BraunstrafRe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 -96 94 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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