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Stuttgart — West

* sanierte 5-Zimmer-Wohnung in
denkmalgeschitztem Haus *

Objektnummer: 24081036_W

KAUFPREIS: 750.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

24081036 W
ca. 140 m2

5

5

2

1870

750.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 12 m2

Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Die Immobilie
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

5 * berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget IEIH* ,,u.|3|

berechnen und die passende % § ;:'J? A
Finanzierungslosung ermitteln. : s _;, % =
-~
www.von-poll.com/finanzieren .
‘@‘—
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Die Immobilie
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

BELLEVUE

Best Property
Agents

—
Top-Makler Stuttgart

Hachstrot for
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0711 -24 837490

Shop Stuttgart | Rotebuhlstrae 44 | 70178 Stuttgart | stuttgart@von-poll.com

Leadin www.von-poll.com/stuttgart
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Ein erster Eindruck

Diese besondere Immobilie besticht durch eine bevorzugte Innenstadtlage. Das Gebaude
wurde um 1870 erbaut und steht unter Denkmalschutz. Im Erdgeschoss befindet sich
eine derzeit vermietete 5-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 139,9 m2 und
einer beachtlichen Raumhohe von ca. 2,58 m, die trotz abgehangter Decken ein
grof3ztigiges Wohngefihl vermittelt. Die Wohnflache verteilt sich auf finf Zimmer, zwei
Duschbader mit Fenster und Waschbecken, eines mit Platz fir eine Waschmaschine,
eines mit WC und Handtuchheizkérper. Ein separates Gaste-WC unterstreicht den
Komfort dieser Immobilie. Zentraler Dreh- und Angelpunkt der Wohnung ist eine
grof3ztigige Wohnkuche, die mit einer kompletten Einbauktiche und Elektrogrof3geraten
versehen ist. Die Ausstattung ist praktisch und auf Langlebigkeit ausgelegt.
Holzisolierglasfenster mit manuellen Rollladen sorgen fir eine angenehme
Wohnatmosphare, wahrend die Warmeversorgung tber eine Gaszentralheizung mit
Warmwasserbereitung erfolgt. Die Ful3bdden sind mit strapazierfahigem
Designvinylbelag in Holzoptik ausgestattet, in den Badern und WCs wurden pflegeleichte
Fliesen verlegt. Derzeit wird die Wohnung im Erdgeschoss zimmerweise an Studenten
vermietet. Die jahrlichen Mieteinnahmen belaufen sich auf 26.880 € zzgl. Nebenkosten.
Alles in allem ist diese Immobilie eine attraktive Gelegenheit fir Kaufer, die ein
geraumiges Zuhause mit historischem Charakter und zeitgemafer Ausstattung oder
Kapitalanleger, die eine nachhaltige Investition mit besonderen
Abschreibungsmaoglichkeiten suchen. Zu dieser Wohnung kann auch noch eine im
Untergeschoss befindliche, leerstehende Biroeinheit mit weiteren 82,1 m2 und einer
Raumhohe von 2,17 m mit erworben werden. Beide Einheiten kénnten tber eine interne
Treppe verbunden werden. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie.
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Ausstattung und Detalils

- Heizung: Gas-Zentralheizung inkl. Warmwasseraufbereitung

- Warmeverteilung: Heizkorper in allen Raumen

- Fenster: Holz-Isolierglasfenster mit manuellen Rollladen

- Badezimmer I: Dusche, Waschbecken, Waschmaschinenstellplatz und Fenster
- Badezimmer II: Dusche, Waschbecken, WC, Handtuchheizkdrper und Fenster
- separates Gaste-WC

- Kiiche: grofRe Wohnktiche mit Einbauktiche und ElektrogroRgeraten

- Bodenbelage: Design-Vinyl, Fliesen in Badern und WC

- Zimmertliren aus Holz

- abgehangte Decken; Raumhohe ca. 2,58 m
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Alles zum Standort

Der Stuttgarter Stadtteil Feuersee gehort dem Stadtbezirk Stuttgart West an. Durch die
zentrale Lage ist diese Gegend zum Wohnen bei jungen Leuten sehr beliebt. Von hier
aus hat man eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr von Stuttgart,
wobei von hier aus vieles auch zu Ful} erledigt werden kann. Der Hauptbahnhof sowie
der Flughafen von Stuttgart sind mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln sehr schnell zu
erreichen. In die Innenstadt Stuttgarts sowie an den Rotebuhlplatz gelangt man zu Ful3 in
etwa 10 Minuten. In direktem Umfeld gibt es zahlreiche Cafés, Bars, Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten. In direktem Umfeld gibt es mehrere Kindergarten, Schulen, Arzte
und Apotheken. In fu3laufiger Entfernung befinden sich diverse Yoga-, Kampfsport und
Wellness Studios. Das vielféltige Kulturangebot wird durch das Theater der Altstadt
gekront.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44 Stuttgart
E-Malil: stuttgart@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




