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Bielefeld-Mitte: Oase mitten in der Stadt | REH |
Unindhe, ruhig und grin gelegen
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Auf einen Blick

25019031 425.000 EUR
ca. 100 m2 Reihenendhaus
Satteldach Kauferprovision
35 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
2 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 x Freiplat
X Frepatz gepflegt
Massiv
ca. 25 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 290.10 kWh/m?2a
H
18.09.2035
1956
Gas
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Ein erster Eindruck

REH ca. 125 m? Gesamtflache
(ca. 100 m2 Wohnflache, ca. 25 m2 Nutzflache im Dachgeschoss)

Kleine griine Oase zwischen Schlosshof und Nordpark.

Beim Betreten des Reihenendhauses aus dem Jahr 1956 gelangt man in das
Treppenhaus, von dem aus die einzelnen Etagen erreichbar sind.

Im Erdgeschoss befindet sich das Wohnzimmer mit Kamin. Angrenzend entstand durch
einen Wanddurchbruch im Jahr 2012 ein Essbereich mit Kliiche sowie Zugang zur
Terrasse und in den Garten. Das Badezimmer mit Wanne und Dusche wurde ebenfalls
2012 modernisiert.

Im Obergeschoss befinden sich ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer sowie eine kleine
Kiche. Auch hier wurde das Badezimmer mit Dusche im Jahr 2012 komplett erneuert.

Uber das Treppenhaus gelangt man in den ausgebauten Spitzboden, der derzeit als
Hobbyraum genutzt wird. Dieser Bereich z&hlt nicht zur Wohnflache, kdnnte jedoch nach
einem Bauantrag als weiteres Kinder- oder Schlafzimmer genehmigt werden

Das Gebaude ist vollunterkellert mit Heizungsraum, Trockenraum, Kellerraum und
KellerauBentreppe. Die Heizungsanlage wurde 2023 erneuert.

Zum Haus gehort eine Stellplatzflache. Von dort gelangt man tber ein Gartentor direkt
durch den Garten ins Haus. Zusatzlich besteht ein Zugang von der StraR3enseite vor dem
Haus. Der griin angelegte Garten bietet im Sommer einen Rickzugsort zur Erholung.

Das derzeit als Einfamilienhaus genutzte Reihenendhaus kann ohne Aufwand als
Zweifamilienhaus genutzt werden.
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Ausstattung und Detalils

KELLERGESCHOSS

- Heizungsraum

- Trockenraum (gefliest)

- Kellerraum

- Kellerau3entreppe

ERDGESCHOSS

- Eingangsbereich mit Treppenhaus

- Badezimmer mit Duschwanne und WC

- Kiiche mit Einbaukiiche

- Geraumiges Wohn- Esszimmer mit Kaminofen
- Offene Kiiche mit Einbaukiiche

- Terrasse mit Zugang zum Garten
OBERGESCHOSS

- Schlafzimmer

- Kinderzimmer

- Bad mit Dusche und WC

- Kiiche mit Einbaukiliche

DACHGESCHOSS

- WC und Waschbecken

- ausgebauter Raum mit mehreren Dachfenstern ca. 25 m2 (keine Wohnflache)
Parken mit kostenlosem Bewohnerausweis der Freien Scholle. Aul3erdem Stellplatz an
der Einsteinstral3e.
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Alles zum Standort

Das Haus liegt zurtickversetzt von der Straf3e und ist durch einen vorgelagerten
Grinstreifen abgeschirmt. Dadurch entsteht eine Oase im Griinen trotz FuBBlaufigkeit zur
Innenstadt (15 Min).

Die Lage zwischen Schlosshof und Nordpark bietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. Die
Stadtbahnstation Nordpark ist in nur finf Minuten zu Ful3 erreichbar wie auch die
Buslinien an der SchloRhofstraRe mit bequemer Anbindung zum Hauptbahnhof, der
Innenstadt und der Universitat.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergérten, Arzte und Apotheken befinden sich
ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Durch den Ostwestfalendamm (B61) besteht eine gute
Uberregionale Anbindung (A2 und A33).
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 290.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Markus Nagel

Hermannstraf3e 1 / Ecke Niederwall, 33602 Bielefeld
Tel.: 449521 -3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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