Berlin — Wilmersdorf

Provisionsfrei fur den Kaufer - Luxus-Einheiten,
lichtdurchflutet und perfekt proportioniert auf je ca
S56m?

Objektnummer: 24136008

KAUFPREIS: 569.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 56,4 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24136008 569.000 EUR
ca. 56,4 m2 Etagenwohnung
3 2024

2

1 Massiv

1 Balkon

2024
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fern 81.10 kWh/m?a
04.03.2034 C

Fernwarme 2024
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Grundrisse

NS50 hilligarchitekten

Nassauische StraBe 50a
10717 Berlin

WE 05 Barrierefrei
3.0G

Wohnflache
+ 50% (Balkon)

53,71 m?
56,40 m?

M 1:100

hiiligarchitekten

~ - iy

400 w9
Into@nilg archtekten de )

Stand: 25.10.2023 L~ ~
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Ein erster Eindruck

Diese moderne Neubauwohnung im begehrten Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf lasst
keine Wiinsche offen! Fertiggestellt 2024, bietet sie auf gro3zligigen 56,4 m2 und 2
Zimmern zeitgemaflen Komfort und urbanen Lifestyle. Die Wohnung besticht durch ihr
modernes Design und die hochwertige Ausstattung, die jedem Raum eine luxuriose Note
verleiht. Grol3e Fensterflachen durchfluten die R&ume mit natirlichem Licht und schaffen
eine einladende Atmosphéare, wahrend ein Balkon einen herrlichen Ausblick und die
Moglichkeit zur Entspannung im Freien bietet. Die moderne, voll ausgestattete Kiiche ladt
zum Kochen ein, wahrend das stilvolle Bad mit gerdumiger Walk-in-Shower und
modernen Armaturen Komfort und Eleganz vereint. Jeder Bereich des Apartments ist
sorgfaltig gestaltet, um hdochsten Wohnkomfort und modernen Luxus zu bieten. Die
Wohnung verflugt Gber eine ausgezeichnete Anbindung an die S-Bahn-Ringlinie und die
U-Bahnlinie U3, die maximale Flexibilitat und Mobilitat in der Stadt erméglicht.
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Ausstattung und Detalils

* praktische Raumaufteilung

» Deckenhthe mindestens 2,60 m

* FuBbodenheizung mit Kihlfunktion

» Mehrschicht-Eichenparkett

» Obergeschosswohnungen mit Balkon

» Erdgeschosswohnung mit Terrasse

* bodentiefe Fenster an Balkonen und Terrassen

* elektrische Stoffmarkisen an den Balkonen

* energieeffiziente Holzfenster mit Mehrfachverglasung
 weilde Zimmertiren mit Holzzargen

» Wohnungseingangstiren Klasse RC 2 in Eichenoptik
« Klingel-/Gegensprechanlage mit Video

» Walk-in-Dusche mit Rainshower-System

» Badkeramik von Geberit

» Decken LED-Spots im Bad

« italienische Badfliesen aus Feinsteinzeug

* Aufzug

* Kinderspielplatz zur gemeinschaftlichen Nutzung mit
dem Nachbarobjekt

« optional erwerbbare Parkplatze im Innenhof
 Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum mit E-Bike-Ladestation
» Fassade mit Vollwarmeschutz und Kammputz

» warmegedammtes Flachdach mit extensiver Begriinung
* abschlieBbarer Miillplatz

* ein Kellerabteil pro Einheit mit Stromanschluss
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Alles zum Standort

Dieses Geb&aude liegt im Stadtteil Wilmersdorf in Berlin. Das Gebiet zeichnet sich durch
eine Mischung aus Wohngebauden, Restaurants, Cafés und kleinen Geschaften aus, die
eine lebendige und zugleich ruhige Nachbarschaft bieten. Die Architektur in dieser
Gegend ist vielfaltig und reicht von Altbauten mit Stuckverzierungen bis zu modernen
Wohnanlagen. Die Stral3e ist von Baumen gesaumt und bietet eine angenehme
Atmosphéare zum Spazierengehen. In der N&he befinden sich mehrere Grunflachen und
Parks, die zu Freizeitaktivitaten im Freien einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist hervorragend, mit mehreren U-Bahn- und Buslinien in unmittelbarer
Umgebung, die eine schnelle und bequeme Verbindung zu anderen Teilen Berlins
ermoglichen. Die Umgebung ist familienfreundlich und bietet verschiedene
Bildungseinrichtungen, darunter Kindergarten und Schulen. Zudem gibt es eine Vielzahl
an Einkaufsmaoglichkeiten und kulturellen Einrichtungen, die das Leben in dieser Gegend
besonders attraktiv machen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 4.3.2034.
Endenergieverbrauch betragt 81.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024. Die
Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79 Berlin — City-West
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




