Haan

Exklusives Wohnen in Bestlage - Architektenhaus
mit viel Privatsphére!
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Auf einen Blick

25134011 799.000 EUR
ca. 261,95 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision 3,57
6 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises.
2 2023
1980
2 x Garage gepflegt
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 192.94 kWh/m2a
F
25.02.2035
1980
Gas
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — ein reprasentatives Architektenhaus mit
Charakter und Privatsphare in bester Lage von Haan.

Dieses grol3zigige, im Jahr 1980 errichtete Architektenhaus liegt auf einem ca. 696 m?2
grofRen Grundstlick und tGberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 261 m2 durch exzellente
Bauqualitat, durchdachte Raumaufteilung und eine besondere Sud-Ausrichtung. Die
lichtdurchfluteten Raume, der unverwechselbare Grundriss sowie ein beeindruckender
Fernblick verleihen dem Haus eine ganz besondere Wohnatmosphére.

Das Herzstiick der Immobilie bildet der weitlaufige Wohnbereich mit angeschlossenem
Kaminzimmer — ein perfekter Ort zum Entspannen und GenielR3en. Grof3e Fensterflachen
schaffen flieRende Ubergénge zwischen Innen und AuRen, wihrend die umlaufende Siid-
Terrasse zusatzlichen Wohnraum unter freiem Himmel bietet — ideal flir sonnige
Nachmittage und gemiitliche Abende mit Blick ins Griine.

Das Haus verfligt Uber insgesamt sechs Zimmer, darunter drei grof3zligige Schlafzimmer
mit flexibler Nutzungsmaoglichkeit. Zwei komfortable Bader, jeweils en suite erreichbar,
unterstreichen den exklusiven Wohnkomfort.

Die moderne, hochwertig ausgestattete Einbaukiiche mit massiver Granit-Arbeitsplatte
und Markengeraten erflllt héchste Anspriiche und wird schnell zum kommunikativen
Mittelpunkt des Hauses. Direkt angrenzend ladt das stilvolle Esszimmer — mit Platz fur
acht oder mehr Personen — zu geselligen Stunden mit Familie und Freunden ein.

Zusatzliche Highlights der Immobilie sind zwei Garagen mit reichlich Stauraum sowie ein
grof3zugiger Tresorraum mit massiver Sicherheitstir, der ehemals als Galerie genutzt
wurde — ideal fur lhre wertvollsten Stlicke oder kreative Nutzungsideen.

Das liebevoll angelegte Grundstiick tiberzeugt durch dichte Bepflanzung und eine
durchdachte Gestaltung, die absolute Privatsphare garantiert. Die harmonische
Verbindung aus hochwertiger Ausstattung, architektonischer Raffinesse und Lagequalitat
macht dieses Haus zu einer auBergewdhnlichen Immobilie mit vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer persénlichen Besichtigung — wir freuen uns, lhnen
dieses besondere Haus naher vorstellen zu dirfen.
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Ausstattung und Detalils

* 261,95 m2 Wohnflache

* 696 m2 Grundstlck

* 2 innenliegende Garagen

* 6 Zimmer — davon 3 Schlafzimmer

* gerdumige hochwertige Einbaukiiche mit Marken-Geraten und massiver Granit-
Arbeitsplatte und angrenzendem Vorratsraum

* 2 Badezimmer

* gerdumiges und helles Wohnzimmer mit separater Kaminecke
* Heizungsanlage neu in 2023

* eigener Wellnessbereich mit Schwimmbad und Sauna

* Tresorraum / Galerie mit Sicherheitsttir und 3-fach Verriegelung
* Amerikanische Haus-Staubsauganlage

* diverse Einbau-Schranke aus Edelholz

* begehbarer Kleiderschrank im Schlafzimmer

* zentrale Lautsprecheranlage

* neue Treppenlift-Anlage

* das Haus ist sofort verflgbar
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Alles zum Standort

Urban verbunden — exklusives Wohnen mit bester Anbindung

Wer das Besondere sucht, findet hier den idealen Standort: In einer exklusiven, ruhigen
Wohngegend von Haan gelegen, bietet diese Immobilie nicht nur Privatsphére und
Komfort, sondern auch kurze Wege in die Metropolregion. Die Stadte Diisseldorf,
Wuppertal und Koln sind durch die exzellente Verkehrsanbindung ztigig erreichbar —
ideal fur Pendler und Vielbeschaftigte.

Zugleich tberzeugt das direkte Wohnumfeld durch eine angenehme Ruhe, wenig
Verkehr und ein gepflegtes Erscheinungsbild. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
medizinische Einrichtungen und Restaurants befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Ein besonderer Vorzug ist das nahegelegene lttertal — ein griines Paradies fir Freizeit
und Erholung, das einen wunderbaren Ausgleich zum urbanen Alltag bietet. Diese Lage
kombiniert exklusives Wohnen mit allen Vorteilen der Stadtndhe — ein echtes Highlight fur
anspruchsvolle Lebensstile.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 192.94 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Guido Gerressen

BahnhofstraRe 18, 42781 Haan
Tel.: +492129-3456 710
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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