Seeheim-Jugenheim

Split-Level-Architektur, Toplage im Grinen!

Objektnummer: 25133818
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KAUFPREIS: 698.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 175m2 « ZIMMER: 5 *« GRUNDSTUCK: 394 m2
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Auf einen Blick

25133818 698.000 EUR
ca. 175 m2 Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1975 2020
1 x Freiplatz, 1 x
Garage gepflegt
Massiv

Gaste-WC, Sauna,
Kamin, Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Ein erster Eindruck

Die, in Splitlevelbauweise, gebaute Doppelhaushalfte befindet sich in sehr schoner Lage
von Seeheim- Jugenheim. Zentral gelegen, durch die gro3zligige Bebauung der
Nachbarschaft, dennoch sehr ruhig und im Griinen, erwartet Sie hier auf ca. 175 m?2
Wohnflache das perfekte Haus fur lhre Familie.

Uber den Eingangsbereich, der direkt zur offen gestalteten Kiiche mit Essbereich fiihrt
gelangt man ebenfalls durch einige Stufen ins Wohnzimmer mit gro3er Fensterfront
Richtung Garten und Terrasse. Ein Gaste WC mit Villeroy & Boch Ausstattung erganzt
das Erdgeschoss.

Das Obergeschoss verfligt tiber zwei sehr schone und grol3ziigige Zimmer, die jeweils
Uber einen eigenen Balkon erganzt werden. Im Jahr 2020 hat der jetzige Eigentiimer das
Badezimmer modernisiert. Es erstrahlt heute in zeitlosem Design mit Wanne und
Dusche.

Das absolute Highlight ist das super schéne Dachstudio, das aktuell als
Elternschlafzimmer und Bibliothek genutzt wird.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet dadurch weiteren Stauraum. Eine Sauna und
eine Dusche sind selbstverstandlich.

Der tolle Garten ist mit verschiedenen Sitzmdéglichkeiten eine richtige kleine Oase zum
Entspannen.

Eine Garage komplettiert die tolle Doppelhaushélfte.
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Ausstattung und Detalils

Splitlevelbauweise*

Garage*

Offene Kiche*

Moglichkeit eines offenen Kamins*

Lichtdurchfluteter Grundriss*

Obergeschoss ausgestattet mit zwei Balkonen Uber die gesamte Lange*
top modernes Badezimmer mit Wanne und Dusche*

vollunterkellert*

Gartenhaus*
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Alles zum Standort

Seeheim-Jugenheim liegt direkt an der hessischen BergstralRe und ist begehrter Wohnort
bedingt durch die zentrale Lage und die direkte Anbindung tber die A5 zum Flughafen
nach Frankfurt.

Das internationale Schuldorf ist fir die Kinder in wenigen Minuten zu Fuf3, mit dem
Fahrrad oder dem Pkw zu erreichen. Seeheim und Jugenheim verfiigen Uber eine sehr
gute Infrastruktur und alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte,
Backereien etc. sind vor Ort und in wenigen Minuten erreichbar.

Uber die A5 erreicht man in ca. 30 Minuten die Metropolstadte Darmstadt, Frankfurt,
Heidelberg und Mannheim.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstralle 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-9878390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

