Lohmar

Ruhig gelegene 4-Zimmer Wohnung mit Balkon und
Garten

Objektnummer: 25066007
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MIETPREIS: 1.450 EUR « WOHNFLACHE: ca. 140,72 m2 « ZIMMER: 4
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Objektnummer: 25066007 - 53797 Lohmar

Auf einen Blick

25066007 1.450 EUR

ca. 140,72 m2 310 EUR

1 Erdgeschosswohnung
4 2022

3

1 gepflegt

1976 Massiv

2 x Freiplatz, 30 EUR ca 4 m2

(Miete) :

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol Bedarfsausweis
146.89 kWh/m2a
18.03.2034 E
1976
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Grundrisse

endeltreppe
G

Zimmer 2
ca.12,5m?

Zimmer 1
ca. 10 m?

Exposé plan, nicht maBstablich

Wendeltreppe

Keller-/Waschkiiche

Exposé plan, nicht maBstablich
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Ein erster Eindruck

Diese geraumige 4-Zimmer-Erdgeschosswohnung in Lohmar bietet ausreichend Platz fur
eine Familie oder Paare, die Wert auf einen durchdachten Grundriss legen. Die
ansprechende und gepflegte Wohnung aus dem Baujahr 1976 wurde zuletzt im Jahr
2022 modernisiert und befindet sich in einem sehr guten Zustand. Mit vier Zimmern,
davon drei Schlafzimmern, bietet die Immobilie vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten fur
unterschiedlichste Bedurfnisse.

In dem Haus befinden sich drei Wohnungen und ein kleines Buro.

Der Wohnbereich ist groRzligig geschnitten und dient als zentraler Treffpunkt der
Wohnung. Die Raumaufteilung ermdglicht eine flexible Moblierung, so dass sowohl eine
grof3e Sitzgruppe als auch ein Essbereich Platz finden.

Die angrenzenden Schlafraume bieten aufgrund ihrer Grof3e und ihres Zuschnitts
vielfaltige Gestaltungsmdoglichkeiten fir eine individuelle Nutzung, sei es als Rickzugsort
zum Entspannen, als Arbeitszimmer etc.

Das Badezimmer der Wohnung ist funktional ausgestattet und verfligt sowohl tiber eine
Badewanne als auch Uber eine Dusche.

Ein weiteres Highlight ist der gemeinschaftlich genutzte Garten, der jedoch in
abgetrennte Bereiche unterteilt ist. Dadurch hat jeder Bewohner seine eigene griine
Oase.

Diese Immobilie ist die ideale Wahl fir alle, die soliden Wohnkomfort in ruhiger Lage
schatzen. Zusatzlich stehen zwei Stellplatze zur Verfigung, die fiur jeweils 30 € pro
Monat angemietet werden kdnnen.
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Ausstattung und Detalils

*Modernisierung 2022

*Rollladen, manuell zu betatigen

*2 PKW-AuRenstellplatze

*Gartennutzung

1 Kellerraum mit Anschlisse fir Waschmachine und Trockner
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Alles zum Standort

Entdecken Sie Holl, einen charmanten und idyllischen Stadtteil von Lohmar, der
naturnahes Wohnen mit bester Erreichbarkeit verbindet. Eingebettet in die griine
Landschaft des Bergischen Landes bietet Holl eine ruhige, familienfreundliche
Umgebung, die dennoch hervorragend an die Infrastruktur von Lohmar und der
umliegenden Region angebunden ist.

In Lohmar geniel3en Sie ein entspanntes Wohnumfeld mit viel Natur direkt vor der
Hausttir. Gleichzeitig profitieren Sie von der vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten,
Kindergarten, Schulen usw.

Die Verkehrsanbindung ist exzellent: Die Autobahn A3 ist Uber nahegelegene
Anschlussstellen schnell erreichbar, wahrend Buslinien und die Oberbergische Bahn
(RB25) unkomplizierte Verbindungen nach Siegburg, Rosrath und in die umliegenden
Stadte ermoglichen.

Auch flr Freizeitaktivitaten ist gesorgt. Ob ausgedehnte Spaziergdnge und Radtouren
durch das gut ausgebaute Wegenetz oder sportliche Aktivitaten in einem der zahlreichen
Vereine — Lohmar bietet flr jeden etwas.

Lohmar-Holl ist der perfekte Ort fiir alle, die ein ruhiges, naturnahes Wohnen schatzen.
Ein Wohnort zum Wohlfihlen!
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 146.89 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25066007 - 53797 Lohmar

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kdlner StralRe 98, 51429 Bergisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 128 0
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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