Allendorf

Land Leben - schdones Ensemble mit Wohnhaus,
Nebengebauden, Scheune und Garten

Objektnummer: 25148021
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KAUFPREIS: 320.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 190 m2 + ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 1.644 m2
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Auf einen Blick

25148021

ca. 190 m2
Satteldach
7

3

2

1700

2 x Carport

320.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sanierungsbedurftig

Terrasse, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung laut Gesetz nicht
Elektro erforderlich
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Objektnummer: 25148021
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstraRRe 11 | 35390 GieRen | giessen@von-poll.com

L’mz}y . www.von-poll.com/gies
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Ein erster Eindruck

Diese einzigartige Immobilie bietet die Gelegenheit, ein Stiick Geschichte zu erwerben.
Erbaut im 17. Jahrhundert, vereint dieses denkmalgeschiitzte Einfamilienhaus
traditionelles Flair mit bestehenden Modernisierungsmaoglichkeiten. Mit einer grof3ztigigen
Wohnflache von ca. 190 m? und einer beeindruckenden Grundstiicksflache von ca. 1.644
m? bietet es ausreichend Platz fiur individuelle Wohntrdume. Beim Betreten des Hauses
beeindrucken zunéchst die insgesamt 7 Zimmer, die sich auf zwei Etagen verteilen. Drei
davon dienen als Schlafzimmer und sorgen fiir ausreichend privaten Raum.

Der Zustand ist sanierungsbeduirftig, wodurch sich Ihnen die Chance bietet, lhre
personlichen Vorstellungen hinsichtlich Renovierung und Gestaltung umzusetzen. Das
Herzstlick der Wohnraume bilden die Kaminéfen, die fur eine behagliche Atmosphére
sorgen. Das Wohnhaus ist teils massiv und teils als Fachwerk ausgefuhrt, was den
historischen Charakter charmant hervorhebt. Im Zuge frilherer Modernisierungen wurden
teilweise Kunststofffenster mit Rollos eingebaut, die sowohl Energieeffizienz als auch
Komfort erhéhen.

Besonders hervorzuheben sind die Uberdachte Terrasse bzw. der Wintergarten sowie ein
grof3zugiger Partyraum, die gemeinsam mit dem schon gepflasterten Hof vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten bieten.

Der Gartenbereich hinter der imposanten Scheune aus dem Jahr 1928 eroffnet
zusatzlichen Raum zum Entspannen oder fur gestalterische Ideen. Zwei Zufahrten und
ein Unterstand fir Pkws erleichtern den Zugang und die Nutzung des grol3en
Eckgrundsticks. Die Immobilie punktet mit ihrer malerischen Einzaunung aus der Zeit
des Ursprungsbaus und bietet durch die beiden Zufahrtsmoglichkeiten flexiblen Zugang.
Diese Immobilie ist nicht nur ein Wohnhaus, sondern ein Stuck Geschichte, das auf neue
Besitzer wartet, die das Potenzial zur Sanierung und Personalisierung erkennen. Dieses
Haus bietet eine einzigartige Gelegenheit fir alle, die die Verbindung von historischem
Charme und persdnlicher Gestaltung wertschatzen.
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Ausstattung und Detalils

- Wohnhaus aus dem 17. Jahrhundert, teils massiv, teils Fachwerk
- Kamindfen

- Nachtspeicherofen

- teilweise Kunststofffenster mit Rollos
- Uberdachte Terrasse/Wintergarten

- grof3er Partyraum

- zwei Bader, ein WC

- imposante Scheune von 1928

- schon gepflasterter Hof

- historische Einzaunung

- zwei Zufahrten

- Garten hinter der Scheune

- Unterstand fiir Pkw's

- grof3es Eckgrundsttick
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Alles zum Standort

Das schone Ensemble liegt im malerischen Nordeck und gehdrt als Ortsteil zu Allendorf
Lumda.
Pragend fir den Ort ist die Burg Nordeck als prachtiges Relikt der Vergangenheit.

Allendorf Lumda ist nicht nur das kleinste, sondern auch das alteste Stadtchen im
Lumdatal mit ca. 4000 Einwohnern. So finden sich hier noch heute ein Wehrturm und
Reste von alten Befestigungsanlagen. Rund um die Kirche von Allendorf erstreckt sich
der historische Ortskern mit einer kleinen Altstadt und vielen hilbschen
Fachwerkhausern. Gehen Sie auf Wanderung und entdecken Sie die Umgebung rund um
das Lumdatal. Doch nicht nur Historisches, auch Kunst hat seinen festen Platz in
Allendorf gefunden und bietet heute eine Heimat fur bildende Kunst, sehenswertes
Kunsthandwerk, alte Handwerkstradition und einer gemditlichen Gastronomie, die zum
Verweilen einladt.

Allendorf liegt nur einige Kilometer nordlich des Reiskirchener Autobahndreiecks. Uber
die Auffahrten Reiskirchen oder Griinberg besteht Anschluss an die A 5, an die A 485
und an die A 45 in alle Richtungen. Uber Staufenberg gelangt man auf die B 3 in
Richtung Marburg und Kassel.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sabine Anderson Solms

Johannesstralie 11, 35390 Giel3en
Tel.: +49 641 - 97 29 969 0
E-Mail: giessen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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