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Swisttal / Morenhoven

VERKAUFT! - Freistehendes Einfamilienhaus mit
tollem Grundstick

Objektnummer: 25024009
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KAUFPREIS: 575.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 146 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 991 m2
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Auf einen Blick

25024009 575.000 EUR

ca. 146 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

3 x Freiplatz, 2 x :

Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 213.00 kWh/m?2a
G
07.06.2032
1965
Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus Gberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 146 m? und
einem grof3ziigigen Grundstlick von etwa 991 m2 — ein wahres Paradies fir Familien und
Individualisten, die Wert auf Raum, Komfort und Gestaltungsmaoglichkeiten legen.

Das 1965/66 geplante und 1967 fertiggestellte Haus befindet sich in einem sehr guten
Zustand und wurde kontinuierlich gepflegt. Es bietet eine solide Basis fiir ein gemutliches
Zuhause mit Wohlfiihlcharakter.

Im Erdgeschoss erwartet Sie das Herzstick des Hauses: ein lichtdurchflutetes,
geraumiges Wohnzimmer mit direktem Zugang zum liebevoll angelegten Garten.
Hier geniel3en Sie den Blick ins Griine und kénnen die Natur unmittelbar erleben.
Ebenfalls auf dieser Ebene befinden sich ein separater Essbereich mit Zugang in die
Kiiche, ein angrenzendes offenes Zimmer — ideal als Homeoffice nutzbar — sowie ein
Gaste-WC.

Insgesamt stehen lhnen sieben Zimmer zur Verfigung, darunter finf Schlafzimmer im
Obergeschoss und ein geraumiges Badezimmer — perfekt fir die groRe Familie oder fir
Gaste. Ein praktischer Wascheschacht fuhrt direkt von oben in die Waschkiiche im
Untergeschoss und erleichtert so den Alltag splrbar. Die Raumaufteilung ist durchdacht
und schafft eine angenehme Wohnatmosphéare. Besonders hervorzuheben ist das
behagliche Kaminzimmer im Untergeschoss — ideal fur gemtliche Abende mit Familie
und Freunden. Weitere flexibel nutzbare Raume im Keller bieten zusatzlichen Stauraum.

Ein absolutes Highlight ist der parkéhnlich gestaltete Garten mit viel Platz zum
Entspannen, Spielen und Gartnern. Gartenliebhaber durfen sich zudem Uber ein eigenes
Gewachshaus freuen — hier sind lhrer Kreativitat keine Grenzen gesetzt.

Eine schone gro3e Terrasse ladt zum Verweilen und Grillen ein.

Dieses Einfamilienhaus besticht durch seine solide Bauweise, das groRzligige
Platzangebot und vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten. Eine ideale Kombination flr
Familien, die ein dauerhaftes Zuhause suchen, in dem sie sich entfalten kénnen.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und entdecken Sie das Potenzial
dieser Immobilie - ein Haus, das begeistert!
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Alles zum Standort

Morenhoven ist ein beschaulicher Ortsteil der Gemeinde Swisttal im Rhein-Sieg-Kreis.
Der Ort selbst zeichnet sich durch eine ruhige, landliche Umgebung mit einer Mischung
aus Wohnbebauung und landwirtschaftlich genutzten Flachen aus. Morenhoven verfugt
Uber eine begrenzte Infrastruktur, doch die umliegenden Ortschaften und die Gemeinde
Swisttal bieten eine gute Anbindung an alle wichtigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs.

Swisttal als Gesamtgemeinde setzt sich aus mehreren Ortsteilen zusammen und bietet
eine solide Infrastruktur fur den Alltag. In den benachbarten Orten Buschhoven und
Heimerzheim finden sich Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Arzte sowie Schulen und
Kindergarten. Weitere Einrichtungen fur den taglichen Bedarf sind in den gré3eren
Stadten der Umgebung schnell erreichbar.

Uber die nahegelegene BundesstraRe B56 und die Autobahn A61 sind Bonn, Euskirchen
und Kdln schnell erreichbar. Die Entfernung nach Bonn betragt etwa 20 Kilometer, nach
Euskirchen rund 10 Kilometer. Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch Busverbindungen in
die umliegenden Orte gewahrleistet, mit Anschluss an Bahnverbindungen in Weilerswist
oder Rheinbach.

Durch die Nahe zur Natur, kombiniert mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte, eignet sich Morenhoven besonders fir diejenigen, die eine ruhige Wohnlage mit
guter Anbindung suchen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.6.2032.

Endenergiebedarf betragt 213.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-StralRe 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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