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KAUFPREIS: 1.490.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 708,5 m2 « GRUNDSTUCK: 793 m?
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Auf einen Blick

CC22224A024 online 1.490.000 EUR
ca. 708,5 mz Grundstiick

Kauferprovision 6,25
% (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis

ca. 775 m2

projektiert

ca. 775 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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Grundrisse

0G:

WE 2: 2 Zi 50qm / WE 3: 3 Zi 66qm / WE 4: 2 Zi 70gm
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Ein erster Eindruck

MIT vorliegender BAUGENEHMIGUNG:

Auf diesem Eckgrundstiick in zentraler Lage Ahrensburgs, kann kurzfristig dieses
projektierte Mehrfamilienhaus mit 10 Wohnungen und einer kleinen Biroflachen im
Erdgeschoss entstehen. Die Bruttogeschossflache betragt 848 m2 zzgl. Untergeschoss
mit 240 m2 und rund 3.000 m3 umbauter Raum.

Der Energiestandard ist A+ KfW 40 EE und somit kommt nicht nur die Sonder AfA
Neubau (5% p.a. die ersten 6 Jahre) zum tragen, sondern auch noch die Sonder AfA
Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude QNG (5% p.a. die ersten 4 Jahre) fur KfW 40.

Zusammen mit einer reell kalkulierten Miete von 167.000,- € kalt, sollte das Projekt
reizvoll sein!

Es liegen bereits die BAUGENEHMIGUNG, Bodengutachten, Abgeschlossenheit usw.
vor. Es sind gesamt 708,5 m2 Wohn- und Buroflache plus Verkehsflachen und
Nutzflachen. Geplant und genehmigt sind 11 Stellplatze, das bedeutet 3 Carports im Hof,
4 Stellplatze im UG des Hauses sowie 4 Aul3enstellplatze und ein grof3er Fahrradraum.
An die Vorristung fur E-Ladesaulen wurde auch gedacht.

Im Erdgeschoss entsteht NEU eine 50 m2 Biroflache und zwei ca. 70 m2 Wohnungen.
Alle Etagen sind barrierearm mit dem Aufzug erreichbar und mit bodengleichen Duschen
auch rollstuhlgeeignet. In den oberen Etagen befinden sich modern ausgestattete 2 und 3
Zimmerwohnungen mit Balkon.

In der hier vorliegenden Darstellung des Grundrisses EG ist eine Version mit 3 Bliros
abgebildet. Dies entspricht dem urspringlichen Stand der Baugenehmigung. Es ist eine
Nutzungsanderung gemacht worden, in der nur noch eine Buroflache im EG geplant ist
(Einheit 1). Die Grundrisse der Einheiten im EG, kdnnten somit analog zu denen im OG
erstellt werden.

Alle Einheiten haben Abstellrdume mit Waschmaschinenanschluss in der Wohnung und
zusatzliche Abstellraume im Keller. Mit dem Energiestandard A+ KFW 40 EE ist dieses

Haus besonders effizient und zukunftssicher geplant.

Optional kann auch das Gebaude fur Sie fertig erstellt werden und dann betragt der
Festpreis von 4.650.000,- Euro, erstellt durch einen erfahrenen Bautrager, der lhnen eine




Vielzahl an Referenzobjekten zeigen kann.
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Alles zum Standort

Ahrensburg ist die gro3te Stadt des Landkreises Stormarn. Direkt im Einzugsbereich der
Metropolregion Hamburg liegt die schone Schlossstadt norddstlich von Hamburg und
verkehrsgunstig zur Autobahn A1 Hamburg-Lubeck und der BundesstralRe B75.

Mit dem PKW ist man in 30 Minuten in der Hamburger City. U-Bahn und Busse sind
integriert in das Netz des Hamburger Verkehrsverbundes. Uber die Bahnstrecke Liibeck-
Hamburg, im Regionalverkehr R10, ist Ahrensburg an das tberregionale Streckennetz
angebunden.

Die Uber 30.000 Einwohner profitieren von den hervorragenden Einkaufsmdoglichkeiten im
Innenstadtbereich, den Arbeitspléatzen in den Industriegebieten sowie von den vielféltigen
Sport- und Freizeitangeboten (diverse Golfplatze oder Reitanlagen in Ahrensburg und
Umland) sowie kulturellen Veranstaltungen. Samtliche Schularten sowie Arzte und auch
Facharzte verschiedener Fachrichtungen sind in der Stadt vorhanden. Ein zusatzliches
Einkaufs- und Arztezentrum wurden errichtet.

Die Schlossstadt Ahrensburg zahlt zu den aulRerst begehrten Wohnorten am Stadtrand
von Hamburg. Die Natur ist in Ahrensburg zum Greifen nahe. Viele Gebiete eignen sich
besonders zum Erholen und Entspannen. Ahrensburg prasentiert sich als auf3erst
lebenswerte Stadt im Speckgtrtel von Hamburg.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christoph Wissing

Neue Groningerstral3e 13, 20457 Hamburg
Tel.: +49 40 - 22 61 62 200
E-Mail: commercial.hamburg@von-poll.com
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