VON POLL

Konigs Wusterhausen / Zeesen

Sonniges Einfamilienhaus mit Vollkeller in Zeesen -
In Wassernahe !

Objektnummer: 25206049

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 649.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 671 m2
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Auf einen Blick

25206049 649.000 EUR

ca. 135 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

é;rz(gzplatz, Lx Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 99.50 kWh/m?a
17.06.2035 C

Gas 2012
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Die Immobilie

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.




Objektnummer: 25206049 - 15711 Kénigs Wusterhausen / Zeesen

Ein erster Eindruck

Willkommen in IThrem neuen Zuhause! Dieses gepflegte, massive Einfamilienhaus,
gebaut im Jahr 1999, befindet sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 671 m?
und bietet mit einer Wohnflache von ca. 135 m2 ausreichend Raum fir lhre Familie. Die
Immobilie tGberzeugt durch hochwertige Ausstattung und die N&ahe zum Krummen See!

Dieses bezugsfertige und gepflegte Haus bietet insgesamt 4 Zimmer, darunter 3
gemdtliche Schlafzimmer, die lhnen und Ihrer Familie genligend Platz zum Entspannen
und Wohlfiihlen geben. Die 3 Badezimmer sind vorteilhaft platziert und vollstandig
ausgestattet, um den taglichen Komfort zu gewdahrleisten.

Das Haus befindet sich in einem ausgezeichneten baulichen Zustand, mit zahlreichen
Modernisierungen, die in den letzten Jahren durchgefiihrt wurden. Fir Sicherheit sorgen
die Alarmanlage und die Bewegungsmelder im Auf3enbereich. Die Blitzschlaganlage
sorgt fur zusatzliche witterungsbedingte Sicherheit. Highlight der Immobilie sind zum
einen die Sauna im Keller und der gepflegte, ansprechend angelegte Garten mit perfekter
Sud-Ausrichtung.

Das Haus bietet nicht nur zeitgeméafe Technik, sondern auch eine wohnliche
Atmosphare und ein durchdachtes Raumkonzept. Durch die massive Garage gelangt
man direkt ins Haus, das Einfahrts- sowie Garagentor sind elektrisch steuerbar.

Perfekt gelegen, bietet die Umgebung eine ausgezeichnete Infrastruktur mit einer
Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeitangeboten. Offentliche
Verkehrsmittel sind bequem zu erreichen und auch die Anbindung an das
StralRenverkehrsnetz ist hervorragend.

Diese Immobilie stellt eine optimale Gelegenheit fir individuelle Wohnwiinsche dar.
Zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und
Ihr neues Zuhause personlich zu erleben. Wir stehen lhnen jederzeit fir weitere
Informationen zur Verfligung und freuen uns, lhnen dieses Haus vorstellen zu dirfen.
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Ausstattung und Detalils

EINFAMILIENHAUS:

- massive Bauweise

- Alarmsystem

- Co2 Melder + Feuermelder im ganzen Haus

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- 3-fach verglaste Dachfenster

- Einbauktiche inkl. aller Einbaugerate + mobiler Kiihlschrank und Kihl/Gefrierschrank im
Keller

- Wohnzimmer mit Austritt auf die Terrasse

- Kamin im Wohnzimmer - unbegrenzte Zulassung

- elektrische Markise auf der Terrasse

- FuBbbdden mit Fliesen, Laminat oder Korkboden belegt

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss und Obergeschoss

- elektrische Rollladen im Erdgeschoss

- manuelle Rollladen im Obergeschoss

- teilweise Insektenschutzgitter

- Vollkeller mit Sauna, Dusche und WC

AUSSENBEREICH:

- Garten-/ und Geratehaus

- Aul3enbeleuchtung mit Bewegungsmelder im Garten

- Komplett eingefriedetes Grundstiick

- massive Garage mit direktem Hauszugang

- elektrische Tor - und Garageneinfahrt

- GroRzuigige Gartenflache mit viel Platz

- Gartenbrunnen zur Bewéasserung

- perfekte Stid-Ausrichtung

- sehr gepflegter Garten mit Zierpflanzen

- Zwei PKW-Stellpléatze auf dem Grundsttick, einen in der massiven Garage
- Blitzschlaganlage auf dem Dach

- Regenentwasserungssystem mit 2- Schlitz- Entwasserung: Gefélle weg vom Haus,
Regengrube (5000 I) fur die hintere Dachhélfte, Rigole fur die vordere Dachhélfte (LKW
befahrbar)

MODERNISIERUNGEN/SANIERUNGEN:

2024:

- Kellerschéachte wurden erneuert

- Keller wurde neu abgedichtet




- neue 2-Schlitz Entwésserung fur jede Dachhélfte

- neue Kellertiiren

- neue Brandmelder

2022:

- neuer Saunaofen + neues digitales Steuerungselement fir die Sauna
2020:

- neue Hebeanlage

2021:

- neue Dachfenster 3-Fach verglast mit Insektenschutz und Sonnenschutz
2012:

- neue Heizungsanlage

2009:

- neuer Fassadenanstrich
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Alles zum Standort

Zeesen ist ein Ortsteil von Konigs Wusterhausen. Die Stadt Konigs Wusterhausen mit
seiner Historie, aus den Zeiten von Friedrich Wilhelm dem Ersten, umfasst mit seinen
Ortsteilen derzeit ca. 35.000 Einwohner. In Kdnigs Wusterhausen und seinen Gemeinden
findet man Seenlandschaften mit herrlichen Uferzonen, die von Wiesen und Waldern
umsaumt werden.

LAGE/VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man bequem in das Berliner Zentrum Utber die Autobahn A 113
oder A 10 sowie mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln, wie der S-Bahn und der
Regionalbahn. In ca. 30 Minuten erreicht man mit dem Auto oder der S-Bahn das
Stadtzentrum von Berlin. Der Flughafen Berlin-Brandenburg (BER) ist in ca. 20
Autominuten erreichbar. Der Regionalbahnhof Zeesen befindet sich 15 Gehminuten und
5 Autominuten vom Grundstuick entfernt.

INFRASTRUKTUR:

Schulen in Kénigs Wusterhausen: 7 Grundschulen, 3 Oberschulen, 1 Montessori, 2
Gymnasien, 1 Oberstufenzentrum, Musikschule, Volkshochschule, Brandenburgische
Schule fiir Blinde und Sehbehinderte.

Im nah gelegenen A10 Center Wildau kdnnen Besucher in Gber 200 Geschaften ein
einzigartiges Einkaufserlebnis genief3en und dariiber hinaus Freizeitangebote, wie z. B.
Kino, Bowling usw., nutzen.

WIRTSCHAFT:

Konigs Wusterhausen bildet zusammen mit den Gemeinden Wildau und Schonefeld den
regionalen Wachstumskern "Schonefelder Kreuz". Die drei Kommunen verfligen tber
unterschiedliche Kompetenzen und schaffen gemeinsam zukunftsorientierte Synergien,
die nicht nur fur das Wachstum der Region, sondern fiir das gesamte Land Brandenburg
von Bedeutung sind.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Zahlreiche Wassersportmoglichkeiten, Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen
Aktivitaten ein. Uber die WasserstraRen der offenen Seen hat man die Mdglichkeit, mit
dem Boot direkt bis zur Ostsee zu schippern. In unmittelbarer Nahe des Grundstiicks
befindet sich der Krummesee, welcher aufgrund seiner Wasserqualitat zum Baden
geeignet ist. Eine offentliche Badestelle befindet sich ebenfalls im Strandbad von
Krummensee und ein weiteres am Zeesener See.




Objektnummer: 25206049 - 15711 Kénigs Wusterhausen / Zeesen

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 99.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist C.




Objektnummer: 25206049 - 15711 Kénigs Wusterhausen / Zeesen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-528398 0
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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