Berlin — Lichterfelde

NEUBAU - KFW 40 — Effizienzhaus in schoner Lage
von Lichterfelde West!

Objektnummer: 25331019n
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KAUFPREIS: 1.293.600 EUR + WOHNFLACHE: ca. 154 m2 « ZIMMER:5 + GRUNDSTUCK: 345 m2
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Auf einen Blick

25331019n
ca. 154 m?
5

4

1

2025

1 x Freiplatz

1.293.600 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 2,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Rohbau

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung

Luft/Wasser-
Warmepumpe

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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IHR ANSPRECHPARTNER

fardariehensvermittlung OHK!
M. +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietzgvp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

im Vergleich

8 [7] e KFW B &5

Vertrauen Sie einem &=
ausgezeichneten Immobilienmakler. S
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Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafie 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com




Objektnummer: 25331019n - 14167 Berlin — Lichterfelde

Die Immobilie

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Ihr neues & topmodernes Niedrigenergiehaus in Lichterfelde West!

Sie erhalten hier die seltene Mdglichkeit, ein topmodernes Einfamilienhaus im gefragten
Bauhausstil mit einer Wohnflache von ca. 154 m? zu erwerben, welches sich aktuell in
der Rohbauphase befindet und bis August 2025 fertiggestellt wird.

Das Haus ist Bestandteil einer kleinen Wohnanlage, bestehend aus 2 identischen
Einfamilienhausern.

Dieses als klassischer Kubus errichtete Gebaude vereint eine gehobene
Ausstattungsqualitat mit einem durchdachten Wohnkonzept, das keine Wiinsche
offenlasst.

Das Haus umfasst insgesamt 5 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer auf zwei Etagen, die
ausreichend Platz fur die ganze Familie bieten. Das grof3e Badezimmer gewahrleistet
Komfort und Funktionalitat fir alle kleinen und groRen Bewohner, wobei optional ein
weiteres, kleineres Badezimmer im Obergeschoss mdglich ist. Dank der offenen Kiche
wird das Erdgeschoss zum zentralen Treffpunkt, der durch eine weitlaufige
Raumgestaltung besticht und im Sommer durch Zugang zu den beiden Gartenterrassen
nach Auf3en erweitert wird. Die Kiiche l&sst sich stilvoll in den Wohn- und Essbereich
integrieren und bietet so vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Ein herausragendes Merkmal der Immobilie ist die effiziente und umweltfreundliche
Heizungsart. Die Kombination aus Ful3bodenheizung und zeitgeméaller Luft-Wasser-
Warmepumpe sorgt fur ein angenehmes Raumklima. Zusatzlich wird auf dem Dach eine
Photovoltaikanlage installiert, welche das Haus zu einem Niedrigenergiehaus macht und
die Energiekosten erheblich reduziert.

Die hochwertigen Iso 3-fach-Verglasungen gewahrleisten hervorragende
Isolationseigenschaften und tragen zum geringen Energieverbrauch bei. Eine optionale
Garage oder auch ein Carport bietet zusatzlichen Komfort und Sicherheit fur lhr
Fahrzeug.

Ein besonderes Highlight des Hauses sind die zwei Terrassen, die sowohl eine
Ostausrichtung sowie eine Sid - Westausrichtung aufweisen. Diese bieten viel Platz, um
sonnige Tage im Freien zu geniefRen oder entspannte Abende mit der Familie und
Freunden zu verbringen. Der angrenzende Garten erweitert den Wohnraum nach




drauf3en und schafft eine griine Oase zum Wohlfihlen und Entspannen.

Der klare und strukturierte Aufbau der Immobilie in Verbindung mit zeitlos
architektonischen Elementen verspricht ein Wohngefihl der Extraklasse. Die Lage in
Lichterfelde West bietet zudem eine gut entwickelte Infrastruktur, die alle
Annehmlichkeiten des taglichen Lebens in unmittelbarer Néhe umfasst.

Die Immobilie wird im August 2025 fertiggestellt und ermdéglicht damit potenziellen
Kaufern, eigene Gestaltungsideen bei der Innenausstattung umzusetzen. Dies erlaubt die
einzigartige Mdglichkeit, Ihr endgtiltiges Zuhause nach personlichen Vorlieben und
Wiinschen zu gestalten oder anzupassen.

Dieses exzellente Einfamilienhaus bietet Ihnen eine ausgezeichnete Méglichkeit,
modernen Wohnkomfort mit hoher Energieeffizienz in schoner Lichterfelder Lage zu
kombinieren. Interessenten erhalten die Gelegenheit, von den Vorziigen eines Neubaus
zu profitieren und gleichzeitig ihre individuellen Wiinsche zu einem ausgezeichneten
Preis — Leistungsverhéaltnis zu realisieren. Kontaktieren Sie uns, um weitere
Informationen zu erhalten oder einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

ACHTUNG: KFW 40 Hauser profitieren von gunstigeren Finanzierungskonditionen -
sprechen Sie uns hierzu gern an!
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Ausstattung und Detalils

Neubau Einfamilienhaus mit finf Zimmern auf zwei Vollgeschossen

-Wohnflache ca. 154 m2

-moderne Luft-Wasser-Warmepumpe

-FuRbodenheizung

-Photovoltaikanlage auf dem Flachdach

-3 — Scheiben — Isolierverglasung / Kunststofffenster im gesamten Haus
-Hauseingangstlr in Farbe grau mit Lichtausschnitten

-elektrische AuRRenrollladen im Erd- und Obergeschoss

-alle Wande gespachtelt oder mit Diinnputz versehen

-groRformatige Fliesen in Badzimmer & Gaste — WC

-Wandfliesen im Bereich der Sanitarobjekte / Spiegel iber dem Waschtisch
-Parkettboden in samtlichen Zimmern mit weiRen Sockelleisten

-Eichenholzbelegte Treppe ins Obergeschoss

-alle Innentren in weil3er Ausfiihrung

-2 X Gartenterrasse / Je in Ost- sowie Sud — Westausrichtung

-Zuwegungen in Betonsteinausfiihrung grau & anthrazit & Aul3enanlage in Rasenflachen
Optional kbnnen Sonderausstattungen wie Klimaanlage, Energiespeicheranlage fur PV —
Anlage, groRerer WW — Speicher, Kamin, Wallbox, Garage und viele mehr geordert
werden!
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Alles zum Standort

Dieses neu errichtete Einfamilienhaus befindet sich in einer ausgesprochen gefragten
Wohnlage mitten im Herzen des Bezirks Zehlendorf, einem harmonisch gewachsenen
Vorort mit altem Villenbestand. Er bietet ein ruhiges Wohnen, verbunden mit dem
angenehmen Nutzen einer stadtischen Infrastruktur.

In nur wenigen Minuten erreicht man das Zentrum von Zehlendorf mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Arztpraxen, Schwimmbad, ein exklusiver grof3er Fitnessclub und
Restaurants. Die nicht weit entfernten Seen Krumme Lanke und Schlachtensee sowie
der Grunewald sorgen ganzjahrig fur hervorragende Erholungsmaéglichkeiten.

Viele beliebte Kindergéarten und Schulen u.a. die bekannte John-F.-Kennedy-Schule
befinden sich in unmittelbarer Néhe.

N&chstgelegener Anschluss an die Berliner Stadtautobahn ist der Zubringer Steglitz, den
man in wenigen Minuten erreicht. Zehlendorf ist per Bus (X10 bis Bahnhof Zoo, M48
Richtung Alexanderplatz), S-Bahn und U-Bahn mit der Innenstadt verbunden (S 1, U 3).
Die Fernbahnhofe Stidkreuz und Potsdam Hauptbahnhof sind jeweils in ca. einer halben
Stunde per S-Bahn oder PKW erreichbar.

Der Flughafen BER ist Uber die Bundesstral3e 101 sowie die Autobahn 10 in ca. 30
Minuten erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer Straf3e 2, 14129 Berlin
Tel.: +49 30-22 4450840
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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