Meil3en

Einzigartige Villa mit Parkanlage in exklusiver Lage

Objektnummer: 25229021

MeiBen

Einzigartige Villa mit Parkanlage in exklusiver Lage

KAUFPREIS: 975.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 382 m2 « ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 3.119 m?
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Auf einen Blick

25229021 975.000 EUR

ca. 382 m2 Villa

Walmdach Kauferprovision

11 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

1800 Kaufpreises
2022

vollstandig renoviert

Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Grundrisse

UG - Gesamt

06 - Gesamt
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Ein erster Eindruck

***Einzigartige Villa mit Parkanlage in exklusiver Lage***

Dieses besondere denkmalgeschitzte Anwesen in ruhiger, attraktiver und griiner
Hanglage am Stadtrand von Meif3en bietet nicht nur eine grof3ziigige Parkanlage zur
Erholung mit toller Aussicht tber das Elbtal, sondern auch hochwertig sanierte
Bausubstanz.

Das ehemalige Weingut blickt auf eine lange Geschichte, bis ins 16. Jahrhundert, zuriick.
Die heutigen Eigentimer haben seit 2001 eine umfassende Sanierung des Gebaudes
vorgenommen. Hierbei wurden unter anderem, das Dach neu eigedeckt, die Fenster und
Innentlren erneuert, neue geschmackvolle Bader eingebaut und die Parkett- und
Dielenbdden aufgearbeitet. Die Medienanschlisse und Elektroinstallationen wurden
ebenfalls erneuert. Seit drei Jahren gibt es eine neue hochwertige Brennwerttechnik -
Heizung und Glasfaseranschluss im Haus.

Besonders bemerkenswert ist, mit wie viel Fingerspitzengefuhl historische Elemente mit
modernem Wohnkomfort vereint wurden. So schmiicken die reprasentativen Raume
originale Stuckelemente, stilvolle Holztlren, detailreiche Turklinken und edles
Eichenparkett.

Um das Gebaude befindet sich eine grof3ziigige Parkanlage mit alten Baumen und
Gehdlzen, z.B. Esskastanien, Eschen, Eichen und Magnolie, aber auch Holunderbische,
Flieder und Heckenrosen. Sandsteintreppen und -mauern, eine Wasserquelle und eine
historische Aussichtsplattform mit Blick Uber das Elbtal verleihen dem Anwesen seinen
ganz besonderen Charme.

Trotz der ruhigen und attraktiven Lage am Stadtrand Meil3ens ist die malerische Altstadt
mit ihren zahlreichen Einkaufsmdoglichkeiten in nur wenigen Gehminuten erreichbar.
Der S-Bahnhof Meif3en ist ebenfalls bequem zu Ful3 zu erreichen.

In dem Objekt befinden sich derzeit 2 Wohnungen und eine Gewerbeeinheit (Blro),
wobei eine Wohnung leerstehend ist.

Wohnung 1: elbseitiges EG und OG, 188gm, vermietet

- altester Teil des Gebaudes uber 2 Etagen mit eigenem Eingang

- 5 Raume

- 1 Bad mit Dusche und Wanne, 1 Bad mit Dusche und 1 Gaste WC
(alle mit Tageslicht)

- einige Raume mit Echtholzparkett und Stuckelementen




- altes Kellergewdlbe

Wohnung 2: straRenseitiges OG, 106m?2, seit 03/2025 leerstehend
- eigener Treppenaufgang

- 3 Raume mit einer grof3ztigigen Wohnkiiche

- 1 Bad mit Dusche (Tageslicht)

- einige Raume mit Echtholzparkett und Stuckelementen

- direkter Zugang zum Dachboden

Biro: straBenseitiges EG, 88m2, vermietet
- 3 Raume mit 2 gro3en Vorraumen
- 1 WC mit Tageslicht

Im Garten steht ein Abstellhaus fir Fahrrader und Gartengerate zur Verfigung.

Es wére uns eine Freude, Ihnen dieses aul3ergewdhnliche Objekt bei einem
Besichtigungstermin zu prasentieren.
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Ausstattung und Detalils

*tolle Hohenlage mit Ausblick*

*parkahnliches Grundstiick mit groRen alten Baumen auf
3119 gm*

*Wasserquelle mit Wasserlauf*

*3 Mieteinheiten mit einer Jahreskaltmiete von 34.800 € (bei Vollvermietung)*
*aktuelle Mieteinnahmen 25.968 €*

*382gm vermietbare Wohn- und Gewerbeflache*
*Vollsanierung 2001

- Dach

- Fassade

- Fenster und Tiren

- Leitungssysteme

- Anschlisse

- Elektrik

- FulRboden

- Bader

- Kiichen

2022

- Einbau einer neuen Heiztherme mit Energieeffizienz A*
*erhaltene historische Elemente in den Wohnungen*
*Glasfaseranschluss*
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Alles zum Standort

Die geschichtlich bedeutende Stadt Meil3en mit ihren zahlreichen Sehenswiurdigkeiten
sowie das malerische Elbtal und schnell erreichbare Naherholungsgebiete bieten ein
gutes Umfeld.

Meil3en liegt nahe der Landeshauptstadt Dresden und ist verkehrstechnisch gut
angebunden.

In Meil3en gibt es sehr gute und modern ausgestattete Schulen, so zum Beispiel zwei
Gymnasien ("Sankt Afra” und "Franziskaneum”), die Freie Werkschule, vier
Grundschulen und zwei Oberschulen.

Meil3en verflgt Uber eine hervorragende S-Bahnverbindung in die Landeshauptstadt
Dresden. In den Hauptverkehrszeiten verkehren hier

die Zilge aller 15 min, sonst aller 30 min. Mit dem PKW erreicht man das Zentrum von
Dresden in ca. 30 min.

Durch die Stadt verlauft an beiden Elbufern der Elberadweg.

Die Anbindung an den Industriestandort Dresden-Nord ist sehr gut. Mit dem PKW
bendtigt man ca. 25 Minuten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kevin Hassel

MeilRner StralRe 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49 351 -8956 134 0
E-Mail: radebeul@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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