Singen (Hohentwiel)

Traumhaftes Haus in einmaliger Aussichtslage mit
Schwimmbad und Einliegerwohnung.

Objektnummer: 24168012

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 1.100.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 239 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 1.967 m2
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Auf einen Blick

24168012 1.100.000 EUR
ca. 239 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
Massiv
ca. 73 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 151.00 kWh/m2a
E

04.07.2034

: 1962

Ol
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Grundrisse

Essraum
16,06 m*

Sitzplatz Uiberdacht
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Ein erster Eindruck

Das groR3zligige Einfamilienhaus befindet sich in einem gepflegten Zustand auf einem ca.
1967 m2 grofRen Grundstlick, umgeben von einem Landschaftsschutzgebiet mit
atemberaubender Alpensicht. Das Baujahr des Hauses liegt im Jahr 1962, die
Wohnflache betragt ca. 239 m2.

Die Immobilie verfugt tber eine gehobene Ausstattungsqualitat und ist mit einer
Zentralheizung sowie einer Solarthermieanlage ausgestattet. Highlight des Anwesens ist
zweifellos der stilvolle Schwimmbadbereich, der zum Entspannen und Erholen einladt.
Zudem gibt es zwei Terrassen, von denen aus man die traumhafte Aussicht geniel3en
kann.

Das Haus verfligt Uber eine Einliegerwohnung, welche sich ideal fir Gaste oder die
Nutzung als Biro eignet. Fir lhre Fahrzeuge stehen drei Garagen zur Verfiigung. Bei
regnerischem Wetter konnen Sie lhren Einkauf trocken durch einen unterirdischen Gang
ins Haus bringen. Ein Brunnen auf dem Grundstlick kann fir die Bewasserung des
Gartens genutzt werden.

Die moderne Einbaukiiche ist bereits im Kaufpreis inkludiert und bietet viel Platz zum
Kochen und GenielRen. Die Raumaufteilung des Hauses ist grof3ziigig gestaltet und bietet
ausreichend Platz fur eine Familie. Die ruhige Lage inmitten der Natur lasst hier einen Ort
der Entspannung und Erholung entstehen.

Dieses einzigartige Anwesen bietet Ihnen alles, um lhren Wohntraum zu verwirklichen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem

besonderen Haus verzaubern.

Gerne senden wir Ihnen auch einen link fiir einen 360 Grad Rundgang zu....
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Ausstattung und Detalils

- Landschaftsschutzgebiet
- Alpensicht

- Solarthermie

- Schwimmbad

- Einliegerwohnung

- drei Garagen

- Brunnen

- Einbauktiche
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Alles zum Standort

Singen ist eine Stadt im Bundesland Baden-Wurttemberg in Deutschland. Sie liegt im
Landkreis Konstanz und ist mit einer Flache von etwa 61 Quadratkilometern eine
vergleichsweise kleine Stadt. Singen hat eine verkehrsglinstige Lage in der Nahe der
Schweizer Grenze und des Bodensees.

Die Stadt Singen ist gut an das Verkehrsnetz angebunden. Sie liegt an der
Bundesautobahn 81, die eine wichtige Nord-Stid-Verbindung in Deutschland darstellt. Die
Autobahn verlauft in unmittelbarer Nahe zur Stadt und bietet eine schnelle Anbindung in
Richtung Stuttgart im Norden und in Richtung Konstanz und die Schweiz im Studen.
Darliber hinaus ist Singen an das regionale Stral3ennetz angebunden, was die
Erreichbarkeit der umliegenden Ortschaften gewahrleistet.

Der offentliche Nahverkehr in Singen wird von der Deutschen Bahn und dem
Verkehrsverbund Hegau-Bodensee (VHB) betrieben. Singen ist ein wichtiger
Bahnknotenpunkt, an dem verschiedene Bahnstrecken zusammenlaufen. Der
Hauptbahnhof Singen bietet Verbindungen zu zahlreichen Stadten in der Region,
darunter Ziige nach Konstanz, Zirich in der Schweiz und Stuttgart. Auch der Flughafen
Zurich ist Uber die Bahn gut erreichbar.

Zusatzlich zu den Schienenverbindungen gibt es ein gut ausgebautes Busnetz, das die
Stadt Singen und die umliegenden Gemeinden miteinander verknipft. Dies ermdglicht
eine flexible Mobilitat im Stadtgebiet und der ndheren Umgebung.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass Singen eine gute Verkehrsanbindung sowohl
im Strafl3en- als auch im Schienenverkehr bietet. Dies macht die Stadt zu einem wichtigen
Verkehrsknotenpunkt in der Region und erleichtert sowohl die Anreise als auch die
Mobilitat vor Ort.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 151.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peter Romke

FreiheitstraRe 51, 78224 Singen
Tel.: +49 7731 - 96 904 10
E-Mail: singen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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