VON POLL

Saarbriicken / Scheidt

In Universitatsnahe: Kapitalanlage in Scheidt

Objektnummer: 25089006

KAUFPREIS: 79.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 39,95 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25089006
ca. 39,95 m?
3

2

1

1

1997

79.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 39 m2
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 146.50 kWh/m2a
E
26.05.2035
1997
Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir

wenn es um die Vermittlung eine persoénliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0681-92 79 814 0
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Maisonette-Wohnung mit Balkon, bietet auf einer Wohnflache von ca. 40
m2 einen gemutlichen Wohnkomfort und ist eine sehr gute Kapitalanlage.

Die Wohnung ist verkehrsgunstig gelegen und hat eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr. Eine Haltestelle befindet in unmittelbarer Nahe zum
Haus, was den taglichen Weg zur Arbeit oder in die Innenstadt erleichtert. Dies macht die
Wohnung besonders attraktiv fiir Berufstatige, die zwischen St Ingbert, Saarbrticken und
der Universitat pendeln und arbeiten.

Die Wohnung ist seit 2019 gut vermietet und erhielt eine aktuelle Mietanpassung, was
Ihnen weiterhin eine gute Rendite sichert.
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Ausstattung und Detalils

Beim Betreten der Wohnung gelangt man direkt in den offenen Wohnbereich und
Kochbereich, der gentigend Platz fir eine gemiitliche Sitz- und Essecke bietet. Eine
freundliche Fensterfront sorgt fur reichlich Tageslicht und schafft eine angenehme
Wohnatmosphéare. Von hier aus hat man auch Zugang zu einem kleinen Balkon, der in
den warmeren Monaten zum Frihstuck im Freien einladt.

Zu Schlafbereich gelangen Sie Uber die Treppe. Das Schlafzimmer ist praktisch
abgetrennt.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche, einem Waschbecken und einer Toilette
ausgestattet. PKW-Stellpléatze stehen an diesem Ort frei zur Verfligung.
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Alles zum Standort

Scheidt, der Stadtteil von Saarbriicken zeichnet sich durch eine gute Vernetzung, der
Nahe zur Innenstadt und doch einer idyllischen Tal-Landschaft zwischen dem
Scheidterberg und Schwarzenberg aus. Neben dem umher liegenden Wald, der zum
spazieren und zur Erholung einladt auf der einen Seite, befinden sich auf der anderen
Seite der bekannte Saarbasar mit mehreren Einkaufsmoglichkeiten und ebenfalls nahe
gelegen zum Apartment die bekannte Universitat des Saarlandes.

Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Néhe.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs sind in 1.400 Metern zu erreichen.

Das Herz der Metropolregion Saar-Lor-Lux bietet auch kurze Wege nach Luxemburg,
Metz, Paris, Stral3burg oder Frankfurt. Der ICE-Bahnhof Saarbriicken sowie die

internationalen Flughafen Saarbriicken und Luxemburg stellen, neben den exzellenten
Autobahnverbindungen, die nétige Infrastruktur bereit.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 146.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patrick Forgeng

Grol3herzog-Friedrich-Stralie 48, 66121 Saarbricken
Tel.: +49 681 -92 79814 0
E-Mail: saarbruecken@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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