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Auf einen Blick

25053040 169.000 EUR
ca. 35,75 m? Ferienhaus
Satteldach Kauferprovision
1.5 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
0.5 beurkundeten
1 Kaufpreises
1982 2022
1 x Carport, 1500 : R
EUR (Verkauf) renovierungsbeddirftig
Holz
ca. 55 mz?

Terrasse, Kamin,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung
Elektro

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

) V™ poLL
3 |

,;?»;.
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

A

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Shop PI6n | JohannisstraBe 1a | 24306 Plon | ploen@von-poll.com

www.von-poll.com/ploen

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

**SiRes Blockhaus als Ferienunterkunft in Strandnéhe** Zum Verkauf steht ein
gemudtliches Ferienhaus im skandinavischen Stil, welches sich hervorragend als
Ruckzugsort fur Strandurlauber und Erholungssuchende eignet. Die Immobilie liegt auf
einem Grundstick in einer Ferienhaussiedlung mit einer Flache von ca. 419 m2 und bietet
eine einladende Wohnflache von ca. 35,75 m2. Das in 1982 erbaute Holzhaus befindet
sich in einem renovierungsbedirftigen Zustand. Zuletzt erfolgte im Jahr 2022 ein neuer
AufRRenanstrich. Im Inneren erwartet Sie eine einfache, aber funktionale Ausstattung, die
Ihnen die Moglichkeit bietet, Ihre eigenen Gestaltungsideen einzubringen. Der
Wohnbereich des Ferienhauses umfasst 1,5 Zimmer, wovon ein halbes Zimmer als
Schlafbereich dient. Die Raumaufteilung ist kompakt und harmonisch, ideal fur die
Nutzung durch Paare oder kleine Familien, die einen Rickzugsort in der Nahe des
Strandes suchen. Das Badezimmer ist funktional eingerichtet und verfligt tber die
notigen sanitaren Installationen fr einen komfortablen Aufenthalt. Die Beheizung erfolgt
Uber eine Kombination aus Ofenheizung und elektrischer Heizung, was besonders in
kalteren Monaten fiir wohlige Warme sorgt. Eine Terrasse ladt zum Entspannen und
Geniel3en der frischen Luft ein und bietet gleichzeitig einen hervorragenden Ort fur
gemeinsame Mabhlzeiten im Freien. Ein besonderer Vorzug dieses Ferienhauses ist die
Né&he zum Strand, die es Ihnen erlaubt, unkompliziert und schnell das Meer zu erreichen.
Die Lage bietet nicht nur Erholung in der Natur, sondern auch eine Vielfalt an
Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung, die zu entspannten und abwechslungsreichen
Tagen einladt. Auch wenn das Haus aktuell renovierungsbedaurftig ist, eréffnet es
kreativen Kaufern die Chance, ihre eigenen Ferienhaustraume zu verwirklichen und das
Objekt nach eigenen Vorstellungen zu gestalten. Die Einfachheit der Ausstattung bietet
eine leere Leinwand fir individuelle Anpassungen und modernere Gestaltungsideen.
Interessenten, die auf der Suche nach einem Ferienhaus mit skandinavischem Charme
sind, finden hier eine erschwingliche Option in Strandn&he mit groRem Potenzial fur eine
personliche Wohlfihlatmosphéare. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um sich selbst von den Méglichkeiten, die dieses Ferienhaus bietet,
zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- Elektrische Heizung

- Holzofen

- Badezimmer mit Dusche
- offene Pantrykiiche

- Wintergarten

- Bauweise Blockhaus

- Terrasse
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, naturnahen Umgebung an der Ostseekiiste
in Schleswig-Holstein. Sie liegt in einem kleinen, idyllischen Ort, der sich durch eine
entspannte Atmosphéare und die Nahe zur Natur auszeichnet. Die Umgebung ist gepragt
von weitlaufigen Wiesen, Feldern und der unmittelbaren Nahe zur Kiiste, was sie
besonders attraktiv fur Erholungssuchende macht. Die Verkehrsanbindung erfolgt
hauptséachlich tiber das regionale StralRennetz. Uber die nahegelegenen LandstraRen ist
die nachstgréRere Stadt bequem mit dem Auto erreichbar. Von dort aus bestehen weitere
Anbindungen an das uberregionale Verkehrsnetz, einschlie3lich Autobahnen und
offentlicher Verkehrsmittel. Busverbindungen bieten eine Anbindung an umliegende Orte
und Stadte, wobei die Taktung im landlichen Raum entsprechend angepasst ist. Die
nachstgelegenen Bahnhdfe befinden sich in den groReren Stadten der Umgebung und
ermoglichen eine gute Anbindung an das Bahnnetz. Diese Lage eignet sich besonders
fur Menschen, die die Ruhe der Natur schatzen und dennoch eine gewisse Erreichbarkeit
stadtischer Infrastruktur wiinschen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Johannisstr. 1a Plon
E-Mail: ploen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




