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Exklusives Familiendomizil auf parkahnlich
angelegtem Grundstlick
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IMMOBILIEN
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Objektnummer: 25293014 - 27793 Wildeshausen

Auf einen Blick

25293014 1.950.000 EUR
ca. 384 m2 Villa
6 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2013 Kaufpreises
2 x Carport, 2 X gepflegt
Garage
Massiv
ca. 90 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 116.36 kWh/m2a
D
24.10.2034
2013
Gas
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Grundrisse

= Carport
O |:| ca.52m?
Fitness \
ca.29 m*
I Vorraum .
| ca. 10 m* -\
|

| |
Technik




Bad |
18,74 m*

Ankleide

Kind |1
30,28 m?
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Ein erster Eindruck

Dieses traumhafte Familiendomizil im modernen Baustil wurde 2013 auf einem ca. 3935
m2 grof3en Grundstlick in ruhiger Lage von Wildeshausen erbaut. Die Immobilie besticht
durch eine offene und groRRzligige Bauweise tber zwei Etagen und einer Wohn- und
Nutzflache von rd. 474 m2.

Uber den Eingangsbereich gelangen Sie in die Diele des Hauses. Gleich hier verspiiren
Sie die Grol3ziigigkeit der Immobilie, die Sie tiber den gesamten Rundgang begleiten
wird.

Der Wohn- und Essbereich weif mit einer Gré3e von rd. 102 m? und bodentiefen
Fensterfronten, die den Blick auf das parkahnliche Grundstiick freigeben, zu begeistern.
Die Kiiche flgt sich elegant mit einem freistehenden Tresen und Gasherd in das
Gestaltungskonzept ein und rundet diesen Bereich des Hauses ab.

Uber eine Tur gelangen Sie in den hinter der Kiiche gelegenen Hauswirtschaftsraum.
Das Erdgeschoss hélt weiter einen Technikraum, einen Fitnessraum und ein Gaste-WC
fur Sie bereit.

FUr Hundeliebhaber gibt es einen Raum mit Hundeklappe, die einen separat umzaunten
Bereich des Gartens zuganglich macht.

Uber die Treppe in der Diele erreichen Sie das Obergeschoss. Auch hier wurde das
offene und helle Gestaltungskonzept weiter umgesetzt, zeitgleich wurde auch fir
Privatsphére gesorgt. Die Galerie ebnet den Weg zu den Kinderzimmern und dem
elterlichen Schlafbereich. Aul3erdem bietet Sie Zugang zur Dachterrasse.

Gerade fur Familien ist das Obergeschoss ein absolutes Highlight. Die beiden
Kinderzimmer begeistern mit einer Grof3e von ca. 30 m2 und sind zusatzlich mit Rollladen
ausgestattet. Die Kinderzimmer teilen sich ein Badezimmer mit Doppelwaschbecken und
Dusche.

Der elterliche Schlafbereich liegt separat. Hier finden Sie ein Schlafzimmer, das ebenfalls
den Zugang zur Dachterrasse gewahrt. Der Bereich bietet weiter eine Ankleide und ein
Badezimmer mit freistehender Badewanne, Doppelwaschbecken und Dusche.

Auch an lhre Fahrzeuge wurde gedacht. Das Domizil bietet eine Doppelgarage mit

direktem Zugang zum Hauswirtschaftsraum, sodass Sie trockenen Ful3es ins Haus
gelangen. AulRerdem finden Sie ein Carport, das Platz fir mindestens zwei Autos bietet




und Uber eine Wallbox verfugt.

Der Garten mit angelegten Wegen und Terrassen sorgt fiir Erholungsmaoglichkeiten vom
Stress des Alltags. lhre Kinder kdnnen hier in ruhiger Umgebung spielen und toben.

Dieses Exposé zeigt nur Auszugsweise die Vorziuge dieser einzigartigen Immobilie.
Lassen Sie sich personlich tiberzeugen und vereinbaren Sie noch heute einen Termin zur
Besichtigung.
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Ausstattung und Detalils

» hochwertige Bauweise und Ausstattung

» hochwertige Einbauktiche mit freistehendem Kiichentresen und Gasherd
* Kinderbadezimmer mit Dusche

« separater elterlicher Schlafbereich mit Ankleidebereich und Badezimmer mit
freistehender Badewanne

» Dachterrasse mit Whirlpool-Anschluss

» FuRbodenheizung

« Klima- und Liftungsanlage

» Alarmanlage

» Doppelgarage

» Doppelcarport mit Betonwanden

» hochwertiges Einfahrtstor mit Turoffneranlage und Videoubertragung

» Wallbox

* vollstdndig umzauntes Grundstick

* Glasfaser
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Alles zum Standort

Wildeshausen ist die Kreisstadt des Landkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfligt Uber eine gute Infrastruktur, was diese Immobilie auch fur
Berufspendler sehr interessant macht. Uber die umliegende Autobahn A1 mit den
Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West erreichen Sie die
umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30 km) und auch
Osnabriick (ca. 70 km) in kurzer Zeit. Des weiteren gibt es eine regelmaRige
Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach Delmenhorst, Ganderkesee und
Oldenburg.

Die Kreisstadt Uberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen zur
Deckung des taglichen Bedarfs, mit einem hervorragenden Bildungsangebot. Ihre Kinder
koénnen hier sowohl 6ffentliche als auch private Schulen besuchen. Auch ist eine gute
medizinische Versorgung in Wildeshausen gegeben.

Die Immobilie ist in ruhiger, bevorzugter Lage von Wildeshausen gelegen. Der Ortskern
und auch die umliegenden Nahversorger sind in kurzer Zeit mit dem Fahrrad oder dem
Auto erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 24.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 116.36 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

Muhlenstral3e 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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