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KAUFPREIS: 520.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 222 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 1.932 m2

Uetze / Dollbergen — Uetze
Beeindruckende Villa am See
Objektnummer: 25352083
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Auf einen Blick

25352083 520.000 EUR
ca. 222 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Satteldach MwSt,) des
8 beurkundeten
5 Kaufpreises
3 renovierungsbedurftig
1974 :
e Massiv
x arage Gaste-WC,

Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 228.60 kWh/m?2a
G

08.05.2035

: 1989

Ol
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine in massiver Bauweise im Jahre 1974 fertiggestellte Villa mit ca.
222 m2 Wohnflache und vielen aulzergewthnlichen Details. Das Gebaude befindet sich
auf einem beeindruckenden Grundsttick mit einer Flache von ca. 1932 m2 und Zugangs-
/Bootsrecht fur den angrenzenden See. Das Haus bietet vielfaltige Moglichkeiten zur
individuellen Gestaltung, da es sich derzeit in einem renovierungsbedurftigen Zustand
befindet.

Die Immobilie umfasst insgesamt acht Zimmer, darunter finf Schlafzimmer. Drei
Badezimmer, eines im Obergeschoss mit einer freistehenden Rundwanne, tragen zu
einem hohen MaR3 an Komfort bei.

Der offene Kamin im groRen Wohnbereich sorgt flr eine angenehme Atmosphére.
Herausragende Merkmale dieses Anwesens sind unter anderem die beeindruckende
Terrasse und der Balkon im Obergeschoss, der sich tber die gesamte Hausbreite
erstreckt. Beide ermdglichen einen traumhaften Blick auf den angrenzenden See.

Auch besonders hervorzuheben ist der voll ausgestattete Keller mit ca. 2,30 Meter
Deckenhdhe mit dem groRem Hobby- / Partyraum., der dartiber hinaus Uber ein
Schwimmbad und eine Sauna verflgt.

Die Doppelgarage mit angebautem Gerateraum bietet ausreichenden Platz fir
Fahrzeuge und zuséatzliche Lagermdglichkeiten.

Das Seegrundstiick gewahrt ein Boots- und Schwimmrecht, das Ihnen vielféltige
Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung auf und im Wasser er¢ffnet und somit eine
besondere Wohnqualitat erméglicht.

Zusammenfassend bietet dieses grof3zligige Haus mit seiner einzigartigen Lage und den
Maoglichkeiten zur individuellen Gestaltung vielfaltige Optionen. Im Rahmen der
Renovierung/Modernisierung der Immobilie ist auch die Olzentralheizung aus dem Jahre
1989 zu ersetzen.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung. Nutzen Sie die Gelegenheit, sich von den Vorziigen
dieser Immobilie personlich zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- drei Bader

- offener Kamin

- groBer Wohnbereich

- Schwimmbad und Sauna im Vollkeller

- Doppelgarage mit Gerateraum

- Seegrundstiick mit Boots- und Schwimmrecht
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Alles zum Standort

Die Immobilie ist in Dollbergen, ca. 8 km siiddstlich des Ortes Uetze am 6stlichen Rand
der Region Hannover gelegen. Dollbergen hat ca. 2.300 Einwohner und verfligt Giber eine
gute Grundinfrastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten, Kindertagesstatte und Grundschule.
Alles weitere findet man in Uetze, Lehrte oder Peine, jeweils in ca. 15 Minuten Fahrzeit
mit dem Auto zu erreichen. Dollbergen ist zudem an der Bahnstrecke Hannover -
Wolfsburg gelegen und bietet sehr gute Voraussetzungen fir Pendler nach Hannover,
Wolfsburg und Braunschweig. Die Fahrtzeit mit der Bahn vom Bahnhof Dollbergen nach
Hannover HBF betragt ca. 20 Minuten. Die Anschlussstelle Hamelerwald der BAB A2
(Hannover - Berlin) ist mit dem Auto in ca. 10 Minuten zu erreichen.

Die Gemeinde Uetze mit insgesamt ca. 22.000 Einwohnern besteht aus dem Kernort
Uetze sowie weiteren 8 Ortsteilen. Uetze, im Nordosten der Region Hannover gelegen
und an den Sudrand der Luneburger Heide angrenzend, bietet ein Schulzentrum,
Kindergarten, diverse Sportvereine, Arzte, ein Freibad, vielfaltige Gastronomie und
Einkaufsmoglichkeiten.

In unmittelbarer Nahe befindet sich das Naherholungsgebiet mit dem Badesee
"Irenensee" sowie das Naherholungsgebiet "Spreewaldsee" mit den hiibschen
Wochenend- /Wohnh&usern und Bootsanlegern.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 228.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Bade & Claudia Bade

Hannoversche StralRe 12A, 30938 Grol3burgwedel
Tel.: +49 5139 - 89 19 068
E-Mail: hannover.nord@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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