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Auf einen Blick

25295007 475.000 EUR

ca. 135 m2 Reihenmittel

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises
Massiv

Gaste-WC, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 55.20 kWh/m?2a
B
23.02.2033
2007
Gas
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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— Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gaste WC

www.von-poll.com




Schlafen




VP ‘ VON POLL

Spitzboden 1

Heizung

Spitzboden 2

TR

Lttt IR R




Objektnummer: 25295007 - 28844 Weyhe / Kirchweyhe

Ein erster Eindruck

Ein Traum fUr Naturliebhaber steht zum Verkauf. Das idyllisch gelegene
Reihenmittelhaus mit direktem Zugang zur Hache wurde 2008 in hochwertiger Bauweise
fertiggestellt. Auf einer Wohnflache von ca. 135 m2 und einer Grundstlcksflache von ca.
719 m? bietet die Immobilie eine komfortable und durchdachte Raumaufteilung fiir die
ganze Familie.

Das Haus verfligt Uber insgesamt 4 Zimmer, die ausreichend Platz fir individuelle
Gestaltung und Ruckzugsmaglichkeiten bieten. Von den drei moglichen Schlafzimmern
ist eines mit einer separaten Ankleide ausgestattet. Das Tageslichtbad besticht durch
eine bodengleiche Dusche (1,50 m x 1,00 m), eine komfortable Eckbadewanne sowie
einen gemauerten Waschtisch mit eingelassenem Waschbecken.

Der gemiitliche Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche wird durch einen Kaminofen
erganzt, der in den kihleren Monaten fur wohlige Wéarme sorgt. Elegante
Sprossenfenster mit 2-Scheiben-Wéarmeschutzverglasung sorgen fir eine helle und
freundliche Wohnatmosphare im Erdgeschoss (Deckenhdhe 2,75 m). Ein Gaste-WC, ein
HWR sowie ein kleiner Abstellraum sind ebenfalls auf dieser Ebene vorhanden.

Das Dachgeschoss ist tiber eine mobile Leitertreppe erreichbar. Neben dem
Heizungsraum stehen zwei weitere Raume als Abstell- oder Hobbyraum zur Verfiigung.

Besonders hervorzuheben ist der herrliche Au3enbereich, der zu erholsamen Stunden im
Freien mit Freunden oder der Familie einladt. Die teilweise Uberdachte Terrasse ist auf
zwei Ebenen angelegt und fuhrt in den grof3ziigigen Garten, der direkt an die Hache fihrt
und besonders die Herzen von Tierliebhabern héher schlagen lasst.

Das energieeffiziente Haus mit FuBbodenheizung auf allen drei Ebenen Uiberzeugt durch
seine hochwertige Bauweise. Eine detaillierte Auflistung der Ausstattungsmerkmale ist
der separaten Ausstattungsbeschreibung zu entnehmen.

Die derzeit vermietete Immobilie vereint zeitgemalle Wohnqualitat mit Ausstattung auf
hohem Niveau und bietet Raum fir eine angenehme und moderne Lebensgestaltung.
Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie

noch heute einen Besichtigungstermin.

INFO: Um die Privatsphare der heutigen Mieter zu schiitzen, wurden die Fotos digital




nachbearbeitet und die RAume weitgehend von Mébeln, Bildern und anderen
Gegenstanden befreit.
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Ausstattung und Detalils

*AulRenwénde: 43,5 cm | Porenbeton - Dammung - Luftschicht - Verblender
eInnenwéande: Kalksandstein

*Haustrennwande: 2x 17,5 cm Kalksandstein + 4 cm Schallschutzmatte

*Heizung: Gas-Brennwertheizung (120L Warmwasserspeicher) | Ful3bodenheizung im
gesamten Haus

*Decken: Stahlbetonfiligrandecke (Erdgeschoss) | Holzbalkenlage (Dachgeschoss)
*Fenster: Kunststoffsprossenfenster mit 2-Scheiben Warmeschutzverglasung (teilw. mit
Zierfensterladen)

*Dach: Satteldach mit hochwertigen Tondachziegeln

eHauseingangsuberdachung mit Ziergelander

*Deckenhdhe im Erdgeschoss bei 2,75 m

*Geflieste Stahlbetontreppe

*Turen: Haustir als hochwertige Holzhaustir | Innentiren als weil3e Kassettenttiren
*Bodenbelage: Fliesen | Laminat

*Mobile Leitertreppe zum Spitzboden

eKaminofen

«Offene Kiiche mit den gangigen Einbaugeraten

*Badezimmer mit Eckbadewanne, bodengleicher Dusche und gemauerter
Waschtischanlage

*Gaste-WC

*Schlafzimmer mit begehbarer Ankleide

*Teiliberdachte Terrasse auf zwei Ebenen

*Grof3er Garten mit direktem Hachezugang

*TV / Internet: Glasfaser-, Kabel- und DSL-Anschluss laut Verfugbarkeitsprifung
vorhanden
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Alles zum Standort

Das Reihenmittelhaus liegt naturnah und dennoch zentral in herrlicher Wohnlage von
Kirchweyhe. Schulen, Kindergarten, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in der
Néahe.

Der Weyher Marktplatz ist mit dem Fahrrad in etwa 10 Minuten zu erreichen. Neben
vielfaltigen Einkaufsmaglichkeiten und schonen Stadtfesten bietet das Weyher Theater
ein unterhaltsames Kulturprogramm. Wer sich sportlich betatigen mochte, ist in einem der
umliegenden Sportvereine (SC Weyhe | TSV Weyhe-Lahausen | TUS Sudweyhe) oder in
einem der drtlichen Fitnessstudios bestens aufgehoben. In den Sommermonaten bietet
das Weyher Freibad einen idealen Ort zur Erholung.

Die Gemeinde Weyhe (ca. 30.000 Einwohner) liegt in direkter Nachbarschaft zur Stadt
Bremen, die mit dem Auto in weniger als 15 Minuten zu erreichen ist. Der
Autobahnzubringer Arsten (Al Richtung Hamburg bzw. Osnabriick) ist nur ein paar
Autominuten entfernt. Auch der Bahnhof Kirchweyhe bietet eine sehr gute
Verkehrsanbindung in Richtung Bremen und Osnabriick.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.2.2033.

Endenergiebedarf betragt 55.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Eric Stover

Bahnhofstrafl3e 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 74 84 43 0
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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