Hamburg — Rahlstedt

Gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit Tiefgarage

Objektnummer: 24252011

VON POLL

p.von-poll.com

KAUFPREIS: 399.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 86 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24252011

ca. 86 m?

1

3
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1

1998

1 x Tiefgarage

399.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 107.00 kWh/m?2a
10.04.2028 D

Gas 1997
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Katharina Vogler-Reimers

Diplom-Kauffrau
Selbststandige Immobilienberaterin

T: 040 -27 14 27 80
katharina.vogler-reimers@von-poll.com

www.von-poll.com
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Die Immobilie

WIR SIND
FUR SIE DA

. Ich berate Sie
Ein VON POLL FINANCE gerne in einem
gepriftes Hypothekenzertifikat persﬁn"chen
Eine Best-Zins-Priifung flir k Gespréch.

Ihre Finanzierung aus Uber 500 Darlehensgebern

Gunstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen
bis zu 60 Monaten im Voraus

IHR ANSPRECHPARTNER:

SEBASTIAN PLASS

ses Fordergutachten aus tiber Baufinanzierungsspezialist

6.000 Moglichkeiten

Eine Uberprifung Ihrer bestehenden Finanzierung
nach DIN Standard 77230
M.: 0162 - 406 40 17

sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fir die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG
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Die Immobilie

Sie mochten

den Wert

TIhrer Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

=

- & von-poll.com

‘ VON pOLL

Fir einen ersten Eindruck von dem zu erwar-

Einfamilienhaus
tenden Verkaufs nutzen Sie gerne unsere

Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

e den aktuellen
Ihrer Immobilie ermitt Somit haben Sie einen
Richtwer velchem Preis Sie derzeit
verkaufen konnten.

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
nobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie

1
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Die Immobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

\ Vorgemerkte Suchkunden erfahren frihzeitig
von neuen Immobilienangeboten
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Grundrisse

6,68

5,48
5,31

¥ Wohnen
ca. 32 m*

14,48
412

3,28

2,38

Schlafen

ca. 14 m?

4,87
4,76

3,01

5,79
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte Etagenwohnung mit einer Wohnflache von ca. 86 m2,
die sich ideal fir Paare oder kleine Familien eignet. Die im Jahr 1998 erbaute Wohnung
befindet sich in einem fertigen und gepflegten Haus und ist seit ihrer Fertigstellung sehr
gut erhalten. Derzeit ist die Wohnung vermietet und erzielt monatliche Mieteinnahmen
von ca. 764€ (Kalt).

Die Wohnung verfugt Uber insgesamt drei Zimmer, darunter zwei separate Schlafzimmer,
die ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten bieten. Das geraumige
Wohnzimmer |&dt zum Entspannen und Verweilen ein und bildet das Herzstlck der
Wohnung. Angrenzend an den Wohnbereich befindet sich ein Balkon, der zuséatzlichen
Raum fir Erholung im Freien bietet.

Ein grof3es Badezimmer, ausgestattet mit modernen sanitaren Anlagen, bietet Komfort
und Funktionalitét. Die Ful3Bbodenheizung, die in samtlichen R&umlichkeiten verlegt ist,
sorgt fur eine behagliche Warme und tragt zur Wohnqualitat bei. Die Ausstattungsqualitat
der Wohnung ist als normal einzustufen, was sich in einer soliden und zweckmafigen
Gestaltung der Raume widerspiegelt.

Der Wohnkomplex, in dem sich die Wohnung befindet, wurde so konzipiert, dass er den
Bedirfnissen einer modernen Wohnumgebung entspricht. Die Nahe zu 6ffentlichen
Verkehrsmitteln und Einkaufsmdglichkeiten bietet den Bewohnern eine hohe
Lebensqualitat und gute Erreichbarkeit.

Besonderes Augenmerk wurde auf die praktische Raumaufteilung gelegt, die eine
optimale Nutzung der Wohnflache ermdglicht. Die separate Kiche ist funktional gestaltet
und bietet ausreichend Platz fir Essenszubereitungen. Die Wohnung ist zudem
lichtdurchflutet, was eine helle und freundliche Atmosphéare schafft.

Die Immobilie eignet sich sowohl firr Eigennutzer, die eine behagliche Wohnatmosphare
suchen, als auch fur Investoren, die von stabilen Mieteinnahmen profitieren mochten.

Interessenten, die die Vorzlige dieser Wohnung schéatzen und einen Besichtigungstermin
vereinbaren méchten, sind herzlich eingeladen, sich mit uns in Verbindung zu setzen.

Hinweis: Die Fotos wurden uns durch die derzeitigen Mieter zur Verfigung gestellt und
wurden mit Hilfe von Kl eingerichtet.
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Alles zum Standort

Die hier angebotene Immobilie befindet sich im grinen und familienfreundlichen Stadtteil
Oldenfelde.

Alte Villen, Einfamilienhauser, moderne Wohnungen und die weitlaufigen Grunflachen

sorgen fiir den besonderen Charme des Stadtteils. Ausgedehnte Spaziergange sowie

entspannte Fahrradtouren sind im nahegelegenen Naturschutzgebiet, dem Holtigbaum
maglich.

Im Ortskern, mit seiner grof3en FuRgangerzone, befinden sich samtliche Dienstleister wie
Arzte, Friseure sowie Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs.
Zahlreiche Sportclubs, das Hallenbad und Freizeitaktivitdten gestalten das Leben
abwechslungsreich und spannend. Zweimal wochentlich findet hier der Wochenmarkt
statt. Einmal in der Woche gibt es zuséatzlich einen Bio-Wochenmarkt.

Diverse Kindergarten und Schulformen sind fu3laufig oder mit dem Fahrrad gut zu
erreichen.

Die gute Infrastruktur bietet Ihnen eine schnelle Verbindung mit der Regionalbahn zur
Hamburger Innenstadt in nur ca. 17 Minuten. Die umliegenden Stadtteile kénnen ebenso
in nur wenigen Minuten mit dem Bus erreicht werden.

Die gute Anbindung an die Autobahn (Al und A24) bringt Sie schnell ins Hamburger
Umland .

Rahlstedt und speziell Oldenfelde ist immer mehr im Fokus vieler Paare und Familien, da
hier entspanntes Wohnen im Grinen mit ebenfalls guter Verkehrsanbindung gegeben ist
- ein Stadtteil mit sichtbarem Wertzuwachs!
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 107.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marcel Karstens

Amtsstrale 20, 22143 Hamburg
Tel.: +49 40 - 27 14 278 0
E-Mail: hamburg.wandsbek@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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