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Auf einen Blick

25113009
ca. 133 m2
Satteldach
6

4

2

1962

3 x Garage, 1 x
Andere

239.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgas leicht Bedarfsausweis
197.50 kWh/m2a
06.05.2035 =
2021
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, das sich in einer ruhigen
Wohngegend befindet. Die Immobilie bietet eine groRzligige Gesamtwohnflache von ca.
133 m2 und erstreckt sich Uber ein weitlaufiges Grundstiick von ca. 939 mz2,

Das 1962 erbaute Anwesen besteht aus insgesamt sechs Zimmern, darunter vier
geraumige Schlafzimmer, die ausreichend Platz fir eine groRe Familie oder individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Weiterhin gibt es zwei Badezimmer, eines davon wurde
1995 umfassend saniert.

Die Raumaufteilung des Hauses ist durchdacht und ermdglicht vielseitige
Nutzungsvarianten. Durch eine gesonderte Einliegerwohnung im Dachgeschoss eignet
sich das Haus besonders fur Mehrgenerationenhaushalte oder zur Vermietung, um
zusatzliche Einnahmen zu erzielen.

2021 wurde das Haus mit einer neuen Gasheizung ausgestattet, wodurch fir eine
effiziente und zeitgeméaRe Warmeversorgung gesorgt ist. Die Fassade des Gebaudes
wurde im Jahr 2000 erneuert, was zur energetischen Effizienz beitragt und das aul3ere
Erscheinungsbild modern und gepflegt wirken lasst.

Die Ausstattung der Immobilie kann als normal eingestuft werden, wobei sie dennoch
zahlreiche nitzliche Extras bietet. So gehoren drei Garagen zu der Liegenschaft, die
ausreichend Platz fur Fahrzeuge und Lagerung bieten. Eine separate Werkstatt erganzt
das Angebot und ist ideal fir handwerkliche Aktivitaten oder fur zusatzlichen Stauraum.
Das groR3zligige Grundstick ist pflegeleicht und bietet vielfaltige Moglichkeiten zur
individuellen Gestaltung, sei es fur gartnerische Aktivitaten oder als Spielflache fur
Kinder.

Die Lage des Hauses ermdglicht eine ausgezeichnete Anbindung an das offentliche
Verkehrsnetz sowie eine gute Erreichbarkeit von Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen.

Diese Immobilie bietet eine hervorragende Gelegenheit fir Familien oder Personen, die
eine geraumige Wohnl6sung mit zusatzlichem Mietertragspotential suchen. Die
Kombination aus Wohnflache, Grundstlicksgrof3e und praktischen
Ausstattungsmerkmalen macht dieses Haus zu einem attraktiven Angebot am
Immobilienmarkt.

Interessierte Kaufer sind herzlich eingeladen, eine Besichtigung zu vereinbaren, um sich
einen personlichen Eindruck von den Qualitaten und Méglichkeiten dieser Immobilie zu
verschaffen. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins.
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Ausstattung und Detalils

- 6 Zimmer

- 2 Bader

- Aul3enjalousien

- Vollkeller

- Aul3ensitzplatz (Terrasse)

- drei Garagen

- ehemalige Tischlerwerkstatt
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Alles zum Standort

Schoppenstedt ist eine Stadt im Landkreis Wolfenbuttel in Niedersachsen. Sie ist eine
Mitgliedsgemeinde und der Verwaltungssitz der Samtgemeinde EIm-Asse.
Schoppenstedt liegt im Stdosten von Niedersachsen zwischen Harz und Heide. Der Ort
befindet sich etwa 32 km suid-6stlich von Braunschweig, ca. 40 km dstlich von Salzgitter,
ebenso weit stdlich von Wolfsburg und rund 95 km ost-stidéstlich von der
Landeshauptstadt Hannover. Helmstedt und Halberstadt erreicht man in etwa 35, bzw. 45
Autominuten.

Schoppenstedt liegt zwischen den Héhenzigen EIm und Asse. ElIm und Asse sind
Naherholungsgebiete fur die Region Wolfenbuttel. Die idyllische Landschaft der Heimat
Till Eulenspiegels bietet sowohl Einheimischen als auch Besuchern vielfaltige
Moglichkeiten, ihre Freizeit abwechslungsreich zu gestalten und sich zu erholen.
Schoppenstedt bietet alles fir den taglichen Bedarf. Neben mehreren Supermaérkten
sorgen dafir Backerei und Fleischerei.

Cafés, Imbisse und Gaststatten, Apotheke, Zahnarzt und eine allgemeinmedizinische
Praxis finden sich naturlich ebenfalls.

Zwei Kindertagesstatten, Grundschule, Haupt- und Realschule und IGS befinden sich im
Ort, Gymnasien in der Kreisstadt Wolfenbttel.

Fur Sport und Freizeit sorgen neben der bereits erwéahnten Umgebung ein Freibad und
Sportvereine.

Besonders erwahnt sei das Till-Eulenspiegel-Museum.

Die nachstgelegene Bushaltestelle des Ortes ist ca. 300 m entfernt, den Bahnhof erreicht
man nach ca. 1,3 km.

Die Innenstadt Wolfenbdttels ist in kurzer Zeit erreichbar und lockt mit vielen
Fachwerkhausern, einer ausgedehnten Fu3gangerzone, einem grof3en Marktplatz und
vielfaltigem kulturellem Angebot. Das Stadtbad Wolfenbuttel und der Golfplatz in
Kissenbrick bieten Modglichkeiten fiir Sport, Erholung und Entspannung.

Die Autobahn 36 verlauft von Braunschweig zum Harz, die Anschlussstelle Wolfenbuttel-
Sud ist in kurzer Zeit erreichbar. Mit Bus und Bahn sind Braunschweig und der nérdliche
Harz schnell erreichbar.

Die Autobahn 2 erreicht man nach ca. 24 km.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 197.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstralRe 32, 38300 Wolfenbuittel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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